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A.- MEMORIA

A.1. ENCARGO, ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA
PROCEDENCIA DE SU FORMULACION. ALCANCE Y CONTENIDO.
TRAMITACION.

A.1.1. Encargo y objeto del encargo.

La redaccion del presente Plan Parcial fue encargada al arquitecto Iskander Atutxa Zalduegi por
parte de la promotora UMPRO 2000 S.L., CIF.B/95194304, con domicilio en Alameda de Rekalde 27-6°,
48.009 Bilbao en Bizkaia con la finalidad de elaborar el Planeamiento en desarrollo para el Sector de Suelo
Apto para Urbanizar Residencial delimitado en las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de
Durango, y definidas en las mismas como Sector Residencial S.R.EGUZKITZAGOIENA.

A.1.2. Justificacion de la procedencia de su formulacion.

La redaccién del presente Plan Parcial viene justificada por la necesidad de cumplimentar el
proceso urbanistico establecido en la propia Ley del Suelo para aquellas areas clasificadas como Suelo Apto
para Urbanizar, proceso que continuara con la preceptiva tramitacion y aprobacion del Plan Parcial,
Programa de Actuacion Urbanizadora, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

A.1.3. Alcance y contenido.

El presente Plan Parcial tiene por objeto la ordenacion pormenorizada del Sector Residencial
S.R.EGUZKITZAGOIENA de Suelo Apto para Urbanizar Residencial en esta area del Municipio y el Sistema
General de espacios libres adscrito a dicho Plan Parcial, de acuerdo a las condiciones generales de
ordenacidn establecidas en las citadas Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Durango y su
Modificacion puntual.

El Plan Parcial contiene a estos efectos las especificaciones requeridas en el Articulo 45 del Reglamento de
Planeamiento, que se concretan en los siguientes aspectos:
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¢ Delimitacion del area de Planeamiento.

¢ Asignacién de usos pormenorizados y delimitacion de las zonas en que se divide el territorio
planeado.

¢ Sefialamiento de reservas de terreno para parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y
de recreo y expansion, también publicas, en proporcidén adecuada a las necesidades colectivas.

e Fijacién de reservas de terrenos para centros culturales y docentes publicos y privados, en la
proporcion minima que establece el Reglamento, agrupados segun los moédulos necesarios para
formar unidades escolares completas.

e Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propia del Sector y de su enlace con el
Sistema General de Comunicaciones, sefalando alineaciones y rasantes y prevision de
aparcamientos en la proporcion minima que exige el Reglamento.

e Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de servicios.

¢ Evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de
urbanizacion.

A.1.4. Tramitacion.
La tramitacion a la que debe proceder el presente Plan Parcial debe ser la siguiente:

1.- Tramite de aprobacion inicial por parte del Ayuntamiento de Durango.

2.- Tramite de informacién publica por el plazo minimo de 20 dias, mediante insercién de anuncios en el
diario o diarios de mayor tirada del Territorio Histdrico de Bizkaia, asi como en el Boletin Oficial de
Bizkaia.

3.- Tramite de aprobacion provisional y definitiva por parte del Ayuntamiento de Durango, que no debera
exceder de 6 meses desde la Aprobacion inicial.
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A.2. INFORMACION URBANISTICA.

A.2.1. Situacion y descripcion del Sector objeto del Planeamiento.

El Sector denominado Eguzkitzagoiena tiene una superficie bruta incluyendo el camino publico a
Santikurutz de 119.011 m2., y tiene adscrito un Sistema General de Espacios Libres de superficie 84.141,16
m2 y un Sistema General Viario de superficie 6.665,84 m2..

Este suelo se sitlia topograficamente sobre el camino de Eguzkitza y limitado también por el camino a
Santikurutz, en ladera ascendente hacia el sur y con excelentes vistas sobre el valle.

La finalidad del sector es acoger vivienda colectiva en edificios aislados, de gran calidad, sobre parcela
privada en la que domine el verde sobre lo construido y urbanizado. De acuerdo con el Informe de la
Comision de Ordenacion del Territorio, el exceso de edificabilidad respecto al Proyecto inicial se destinara a
algin régimen de vivienda de promocién publica. De ahi que en esta nueva modificacion ademas de las
viviendas de régimen libre se construird vivienda de Proteccion Oficial de régimen general y viviendas de
Proteccion Local tasada.

De este modo, resulta un ambito de forma irregular, que presenta una pendiente pronunciada en el eje
suroeste- noreste.
A.2.2. Usos actuales del suelo y edificaciones existentes.

En la actualidad los suelos incluidos en el area objeto de la ordenacion se hallan vinculados al uso propio
del medio rural (explotacion agricola-forestal).

PLANTACIONES: Tal y como queda reflejado en los planos de informacion existen diversas plantaciones.

EDIFICACIONES: Tal y como queda reflejado en la documentacion gréfica adjunta, no existen
construcciones propiamente dichas en el sector.

A.2.3. Infraestructuras y servicios existentes.
a) Red Viaria.

El Sector S.R.Eguzkitzagoiena se apoya en el trazado de los viales actualmente existentes en el sector,
ampliandolos. El sector se apoya en un vial que trascurre junto al limite inferior del sector, de donde parte
un segundo vial que sube hasta la zona superior pegado al extremo oeste del sector. De este segundo vial
es de donde sale un tercer vial, en forma de anillo, donde se apoyan las edificaciones del sector.

b) Servicios Urbanos

b.1) Red de Saneamiento de Fecales.
En el sector no existe actualmente ninguna red de saneamiento de fecales puesto que no existe ningun
tipo de edificacion.

b.2) Red de Saneamiento de Pluviales.
La Red de recogida de pluviales es inexistente en el interior del Sector.

b.3) Red de Abastecimiento de Agua.
En el sector no existe actualmente ninguna red de abastecimiento de agua puesto que no existe ningln
tipo de edificacién ni uso.
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b.4) Red de Energia Eléctrica.
Existe un tendido eléctrico aéreo de alta tension que discurre por la parte alta del Sector pero fuera de él.

b.5) Red de Telefonia.
Por el sector no discurre actualmente ninguna red de telefonia.

b.6) Red de Gas.
Consultado con la empresa concesionaria del servicio, no se tiene constancia de red de gas cercana al
Sector.

A.2.4. Estructura de la Propiedad del Suelo.
Segun mediciones realizadas sobre plano topografico digitalizado, levantado al efecto, en Agosto de 2005,

por Gabinete Técnico Topografico, a escala 1/500, la superficie bruta del Sector y del Sistema General
adscrito es de 209.818 m?. Esta superficie ha resultado de los limites indicados en las Normas Subsidiarias,

con los reajustes propios de la adaptacion a la estructura parcelaria del suelo.

La estructura de propiedad del suelo queda conformada del modo siguiente:

FINCA SUP PARCELA % S/SUP. TOTAL
No TITULAR M2 SECTOR
P1 AYUNTAMIENTO DE DURANGO 8.847,71 4,217 %
P2 HROS. EGUIA 16.758,51 7,987 %
P3 LOURDES URKIDI ELGUEZABAL 4212,44 2,008 %
P4 JUAN ANTONIO SARASKETA LEGUINA 102532,33 48,867 %
P5 INAKI AYARZAGUENA OCARANZA 38.840,76 18,511 %
P ANGEL ZUBILLAGA 25.045,35 11,937 %
P7 PASCUAL URIBE JAYO 432,09 0,206 %
P8 ANDONI AYARZAGUENA OCARANZA 5.172,41 2,465 %
P9 AYUNTAMIENTO DE DURANGO 724,97 0,345 %
P10 CAMINO PUBLICO 3.728,21 1,778 %
P11 CAMINO 2488,66 1,186 %
P12 AYUNTAMIENTO DE DURANGO 1034,42 0,493 %
TOTAL 209.817,86 100,00 %

Las posibles discrepancias que pudiera haber entre las mediciones indicadas y las que figuraran en los titulos de

propiedad seran solventadas en el preceptivo Proyecto de Reparcelacion.
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A.2.5. Relacion con el Planeamiento Vigente.

El presente Plan Parcial, se redacta de conformidad con los parametros urbanisticos y condiciones de
ordenacion establecidos en la Modificacion puntual de las Normas subsidiarias de Durango para el Sector
Residencial S.R.EGUZKITZAGOIENA.

SECTOR RESIDENCIAL SR EGUZKITZAGOIENA

S/ MODIFICACION PUNTUAL
NORMAS SUBSIDIARIAS

COEF. EDIFICABILIDAD m2/m2 0,3
SUP. TECHO m2 35.703,30
EDIFICABILIDADES | LIBRES 27.809
m2. VTM 2.105

VPO 5.789
NO PLANTAS S+B+2
USO PRINCIPAL VIV. COLECTIVA
NO APARCAMIENTOS 2 PLAZAS/VIV.
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A.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

El objetivo prioritario de este Plan Parcial consiste en ordenar y regular el aprovechamiento urbanistico
previsto en la Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Durango para el S.R.EGUZKITZAGOIENA
tomando como elementos de referencia inmediata los criterios de ordenacion general esbozados en las
propias NN.SS. y su Modificacion puntual, completando con aquellos otros derivados del analisis
pormenorizado realizado en el presente documento. Los criterios generales utilizados para la redaccion del
Plan podrian agruparse bajo los siguientes conceptos:

a) Ordenacion General

Respetando el trazado de vialidad, y ubicacion de las cesiones, sefialadas, con caracter orientativo en las
NN.SS. de Durango, asi como de los deseos y voluntades de la corporacion municipal manifestadas en
diversas reuniones, la ordenacion general toma como referencia inmediata el trazado de los viales
actualmente existentes en el sector ampliandolos. El sector se apoya en el camino de Eguzkitza, un vial que
trascurre junto al limite inferior del sector, de donde parte un segundo vial que sube hasta Santikurutz
pegado al extremo oeste del sector. De este segundo vial es de donde sale un tercer vial, en forma de
anillo, donde se apoyan las edificaciones del sector.

El uso global del sector es residencial de baja densidad autorizadndose por lo tanto como uso
pormenorizado residencial la vivienda colectiva en edificios aislados, que volumétricamente no se
identifiquen como bloques de vivienda masiva.

Siguiendo con las determinaciones contenidas en la ficha especifica de Modificacion puntual de las NN.SS.
que regula el Sector, se establece una edificabilidad de 27.809 m2. de vivienda libre, 2.105 m2. de vivienda
tasada municipal y 5.789 m2. de vivienda de proteccion oficial.

Igualmente, de acuerdo a lo sefialado en la ficha especifica de la Modificacién puntual de las NN.SS. que
regula el Sector, éste lleva adscrito un Sistema General de Espacios Libres de superficie 84.141,16m2 y un
Sistema General Viario de superficie 6.665,84 m2. que acogeran de forma contenida usos peatonal,
rodado, aparcamiento, con la finalidad de potenciar los usos propios del sistema, asi como un Parque —
Mirador en lo alto y un Rocddromo. Ambas zonas verdes, sistema local y sistema general, se veran
conectadas peatonalmente facilitando el transito de lo urbano al espacio natural, y entre las zonas verdes
del sector y el Parque Forestal publico situado al otro lado del camino a Santikurutz.

Las cesiones para el sistema local de espacios libres se localizan en la parte mas baja del sector a modo de
pantalla entre el sector residencial y los usos de actividades econdmicas previstas en las zonas limitrofes.
Dicha franja de separacidn contendra una pantalla arbolada de proteccion en el limite del sector con el
camino rectificado de Eguzkitza.

Estos condicionantes implican que las edificaciones proyectadas se dispongan, en la zona central del
terreno. Las edificaciones proyectadas se dispondrian alineadas longitudinalmente seguin los ejes viarios,
Las edificaciones correspondientes con los dos bloques de Proteccion Oficial se dispondrian en la zona mas
baja del sector, apoyandose en el vial actualmente existente que bordea el sector por su parte inferior en
las zonas mas préximas al tejido urbano existente del municipio. A partir de dicho punto aparece un vial
que asciende directamente hasta la parte mds superior del sector donde se apoya primero la dotacién
docente, y otro vial transversal al anterior, que forma un anillo con este, donde se apoya el resto de la
edificacién.

Asimismo, el Plan Parcial debera incorporar las determinaciones necesarias para garantizar la
homogeneidad de tipologia y los acabados generales de la edificacion en las parcelas privatizables.

b) Vialidad.

Se plantea la necesidad de dotar al Sector de un vial que permita el acceso tanto rodado como peatonal a
las parcelas privatizables de uso residencial y a los espacios de cesion a dominio y uso publico.
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Esta propuesta se concreta en la ampliacion de dos caminos actualmente existentes, uno que bordea el
sector por su parte mas baja y otro que parte de éste por medio de una rotonda y que asciende
directamente hasta la parte superior del Sistema General de Espacios Libres. Igualmente esta previsto que
de este segundo vial se construya un tercer vial, que formando anillo con él acceda a todas las viviendas
colectivas libres y al resto de dotaciones, tanto privadas como publicas.

c) Espacios Libres y Otras Areas de Cesion Obligatoria

A nivel de localizacién de los espacios libres y siguiendo las determinaciones establecidas en la ficha
especifica para este sector del Texto Refundido de la Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias, se
plantean los siguientes objetivos:

ESPACIOS LIBRES (Art. 4a Anexo Reglamento Planeamiento):

Se establece, por una parte una superficie de 38.692,72 m2. de Espacio Libre de Cesion -Parque Publico y
area de juegos de nifios-, y una superficie mayor de 84.141,16 m2. de Espacios Libres para Sistema
General. Estos espacios publicos llevaran un tratamiento blando (predominio de areas verdes y zonas
arboladas).

EQUIPAMIENTO DOCENTE: (Art. 5 Anexo Reglamento Planeamiento)
Se plantea en la parte mas baja del sector. Este equipamiento se define de uso y dominio publico.

EQUIPAMIENTO SOCIAL: (Art. 10 Anexo Reglamento Planeamiento)

Se plantea en la parte media del sector. Este equipamiento se define de uso y dominio publico. Tal y como
se indica en la Aprobacion Definitiva todo el equipamiento comercial y social de cesion se calificara como
social. Seran admisibles como usos principales las categorias 6,7,8 y 9 de equipamiento previstas en las
NNSS y el resto como complementarios. Se exigird una plaza de aparcamiento por cada 100 m2.
construidos.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PUBLICO (Art. 10 Anexo Reglamento Planeamiento)
Se plantea en la parte alta del sector, junto al Sistema General. Este equipamiento se define de uso y
dominio publico.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PRIVADO (No previsto en el Reglamento de Planeamiento):
Se plantea también un equipamiento deportivo privado. Esta dotacion se define de uso y dominio privado y
por tanto computable a efecto de aprovechamiento.

d) Parcelas Privatizables de Uso Residencial.

Con los condicionantes antes indicados, las parcelas donde se prevén las edificaciones proyectadas se
dispondran en la parte media del sector, excepto las viviendas de proteccion oficial, debido a su
pronunciada pendiente, dejando la parte inferior para parque publico.

Las edificaciones proyectadas se dispondrian alineadas longitudinalmente segun los ejes viarios, Las
edificaciones correspondientes con los dos bloques de Proteccion Oficial se dispondrian en la zona mas
baja del sector, apoyandose en el vial proyectado en las Normas Subsidiarias que bordea el sector por su
parte inferior en las zonas mas préximas al tejido urbano existente del municipio. A partir de dicho punto
aparece un vial que asciende directamente hasta la parte mas superior del sector donde se apoya primero
la dotacion docente, y otro vial transversal al anterior, que forma un anillo con este, donde se apoya el
resto de la edificacion.

De este modo, las edificaciones proyectadas se dispondrian alineadas longitudinalmente segun los ejes

viarios antes sefalados, creando un paseo peatonal central que une la parte mas baja del sector con el
parque superior.
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A.4. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

A.4.1.- RED VIARIA Y ESTRUCTURA URBANA.

El esquema de ordenacién adoptado en el presente Plan Parcial, trata de dar cumplimiento a los criterios y
objetivos expuestos en el apartado anterior.

Esta propuesta se concreta en la ampliacién y modificacién de dos caminos actualmente existentes, uno
que bordea el sector por su parte mas baja y otro que partiendo de éste por medio de una rotonda
asciende directamente hasta la parte superior del sector y de aqui hasta la parte superior del Sistema
General. Igualmente esta previsto que de este segundo vial se construya un tercer vial, que formando
anillo con él acceda a todas las viviendas colectivas libres y al resto de dotaciones, tanto privadas como
publicas.

En relacién a la seccidn viaria prevista, que se considera como un aspecto basico no solo para la resolucién
puramente técnica de la movilidad rodada y peatonal, sino en cuanto a su capacidad de configurar
espacios publicos urbanos, se han definido las siguientes secciones viarias.

VIAL TIPO 01: Respecto al primer vial sefialado, que bordea el sector por su parte inferior, se ha
previsto el mismo con una calzada de 7 metros de doble sentido con aparcamientos en ambos lados de
2,50 m., y a continuacion, y en ambas bandas, se dispondrian las aceras de 2,50 metros, tal y como
aparece en las Normas Subsidiarias.

VIAL TIPO 02: Es el segundo vial, que conecta con el VIAL TIPO 1por medio de una rotonda, y asciende
por el limite oeste del sector hasta la parte alta del sector. Se ha previsto una calzada de doble sentido de
circulacion, de 6 metros de anchura, con acera en uno de sus lados. Incluye el Sistema General Viario.

VIAL TIPO 03, 04, 05, 06: Se trata de un vial transversal al anterior, que formando un anillo con
éste da acceso tanto a las viviendas en régimen libre como a los equipamientos y a las viviendas tasadas.
Se ha previsto una seccidn viaria con una calzada de 7 metros de doble sentido. En uno de los lados de
calzada, se dispone una franjas verde de 1,00 metro de anchura, que actuarian a modo de barrera,
segregando y protegiendo el bidegorri de la zona rodada. A continuaciéon, y en ambas bandas, se
dispondrian las aceras, de 2 y 2,50 metros, con aparcamientos en bateria de 5 metros de ancho en algunas
Zonas.

ALTIMETRIA: La vialidad senalada anteriormente se adapta a la orografia del terreno por medio de la
realizacién de amplios desmontes y terraplenes, respecto a la topografia original.

Por ultimo, es preciso sefalar que toda la vialidad proyectada en funcién de las caracteristicas antes
descritas (geometria, secciones, pendiente, materiales etc) cumple sin ninguna dificultad condiciones de
accesibilidad, en todo su recorrido, para personas de movilidad reducida, de acuerdo a la legislacion
vigente (Ver anexo cumplimiento Condiciones accesibilidad).
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A.4.2. TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

El Plan Parcial prevé la consolidacion de la edificabilidad posibilitada en el Texto Refundido de la
Modificacion puntual de las NN.SS. segln diversas tipologias edificatorias.

VIVIENDA COLECTIVA LIBRE (ZONA S.Z.R-01)

La zona S.Z.R-01, se corresponde con las parcelas, situadas en la zona central del sector, donde se
posibilitan 16 bloques residenciales de S+PB+2 con uso residencial en todas las plantas incluida la baja que
dispondra ademas de jardines en planta baja. Se trataria de bloques cuadrangulares, alineados segun la
vialidad proyectada. Se ha considerado una posible estructuracién de los bloques con un solo portal.

Esta zona queda estructurada a su vez en 16 diferentes subzonas, donde se ubican los bloques antes
indicados, y por otro lado dos subzonas mas S ZR 04 y S ZR 05, destinadas a albergar un equipamiento
deportivo de caracter privado, con zonas verdes, paseos peatonales, y otros equipamientos como una
piscina, pistas de tenis, zona de juego y recreo de nifios etc..

VIVIENDA COLECTIVA DE PROTECCION OFICIAL (ZONA S.Z.R-02)

Al objeto de posibilitar la implantacién de este tipo de viviendas, se establece una zona residencial -S.Z.R-
02-. En esta zona, se establecen dos bloques, que tienen un caracter, practicamente impuesto,
posibilitindose un estrecho margen de movimiento en algunas de las alineaciones sefaladas, para
posibilitar tanto bajo, como sobre-rasante, los pequefios reajustes, que habitualmente se suelen producir,
derivados del desarrollo de los respectivos proyectos de ejecucion.

El conjunto de la zona -S.Z.R-02-, constituye un espacio urbano de cierta calidad ambiental, con una
estructura de dos bloques lineales abiertos de S + PB + 2 con acceso desde el vial principal.

Se trataria de dos bloques rectangulares alineados segun la vialidad. Se ha considerado una posible
estructuracion de dichos bloques en 1 portal con cinco manos cada una, con 15 viviendas por portal.

VIVIENDA COLECTIVA DE PROTECCION LOCAL TASADA(ZONA S.Z.R-03)

Al objeto de posibilitar la implantacion de este tipo de viviendas, se establece una zona residencial -S.Z.R-
03-. En esta zona, se establece un bloque cuadrangular, alineados segun la vialidad proyectada, al estilo de
las viviendas de régimen libre.
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A.4.3. DOTACIONES.

La disposicion de las areas de cesion obligatoria se concreta en diversas areas situadas fundamentalmente
en la parte baja del sector.
De forma pormenorizada, las dotaciones previstas en el Plan Parcial son las siguientes:

a) Espacios Libres de Dominio y Uso Publico(Z EL)
Al = 39.793,81 m?

Esta superficie queda dispuesta fundamentalmente alrededor de la zona de vivienda colectiva libre en la
parte baja del sector. Por un lado se dispone la sub-zona Z EL 01 destinada a jardines, situada
precisamente alrededor de la zona de vivienda colectiva libre, y por otro lado, la subzona Z EL 02,
destinada a area de juego y recreo de nifos, situada junto a las dotaciones de cesiones locales docente,
social y comercial, asi como a las viviendas tasadas. El conjunto de las diferentes subzonas cumple
ampliamente las reservas minimas exigibles segln el Articulo 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento
(18 m? por vivienda o el 10% de la superficie total ordenada). Del mismo modo, cumple los requisitos del
Articulo 4 para ser considerado jardin.

b) Sistema general de Espacio Libres (SG EL)
I C I 84.141,16 m?

A Sistema General de Espacios Libres se destinara una amplia superficie situada en la zona mas alta del
sector, alrededor del merendero.

c) Equipamiento Docente (z CDOC)
ZCDOC cooiiieeeeereeereereeeaeeanes 6.013,84 m?

Esta superficie queda situada en la parte baja del sector, frente al bloque de Proteccion Oficial ya las
viviendas tasadas. Esta zona cumple igualmente las reservas minimas exigidas en el Reglamento de
Planeamiento (12 m? de suelo por 100 m2. construidos), cumpliendo consecuentemente, también la
dimensién de la unidad minima de 1.000 m? + 5.000 m2. para este tipo de equipamiento.

Para esta zona se establece un aprovechamiento de 0,30m?/m?, en S+PB+1, con una ocupacién maxima
del 30% y unas alineaciones de 8 metros respecto al limite de la parcela. Al resultar este equipamiento de
cesion a dominio publico, la edificabilidad posibilitada para el mismo no computa a efectos de
aprovechamiento.

d) Equipamiento Social (Z CSOCIAL)
Z CSOCIAL ..vvvvveevreeceie e 1.433,09 m? Construidos

Tal y como se indica en la Aprobacion Definitiva todo el equipamiento comercial y social de cesion se
calificara como social. Seran admisibles como usos principales las categorias 6,7,8 y 9 de equipamiento
previstas en las NNSS y el resto como complementarios.

En el Reglamento de Planeamiento para dotaciones de equipamiento social en Unidades Basicas de Suelo
Residencial (hasta 500 viviendas) se establece una dotacién de 3 m? construidos por vivienda, lo que
supone para el sector S.R.EGUZKITZAGOIENA (35.703 m2. edificabilidad/100m2. por vivienda=357 viv.),
un minimo de 1.071 m?, que habran de destinarse a equipamiento social.

A su vez, para dotaciones de equipamiento comercial en Unidades Bésicas de Suelo Residencial (hasta 500
viviendas) se establece una dotacién de 1 m? construidos por vivienda, lo que supone para el sector
S.R.EGUZKITZAGOIENA (35.703 m2. edificabilidad/100m2. por vivienda=357 viv.), un minimo de 357 m?,
que habran de destinarse también a equipamiento social.
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Para esta zona se establece un aprovechamiento de 0,47m?/m?, en S+PB+1, con una ocupacién maxima
del 25% y unas alineaciones de 8 metros respecto al limite de la parcela. Al resultar este equipamiento de
cesion a dominio publico, la edificabilidad posibilitada para el mismo no computa a efectos de
aprovechamiento.

En el presente Plan Parcial se define una reserva de suelo como zona diferenciada.

e) Equipamiento Deportivo Publico (Z C.DEPORTIVO)
Z C.DEPORTIVO ....covvererreenennenn, 2.249,10 m?

En el Reglamento de Planeamiento para este tipo de dotaciones en Unidades Basicas de Suelo Residencial
(hasta 500 viviendas) se establece una dotacién de 6 m? construidos por vivienda, lo que supone para el
sector S.R.EGUZKITZAGOIENA (35.703 m2. edificabilidad/100m2. por vivienda=357 viv.), un minimo de
2.142 m?, que habran de destinarse a equipamiento deportivo.

Para esta zona se establece un aprovechamiento de 0,10m?/m?, en S+PB, con una ocupacién maxima del
10% vy unas alineaciones de 8 metros respecto al limite de la parcela. Al resultar este equipamiento de
cesion a dominio publico, la edificabilidad posibilitada para el mismo no computa a efectos de
aprovechamiento.

En el presente Plan Parcial se define una reserva de suelo como zona diferenciada en la zona alta del
sector.

f) Cesion a Vialidad (zv)
ZV i 25.686 m2.

Se computa dentro de esta superficie la destinada a la red viaria, las plazas de aparcamiento, la red
peatonal y el bidegorri. Conforme a la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias para este Sector,
se establecen dos plazas de aparcamiento por vivienda o 100 m?/construidos, es decir, 714 plazas, en el
interior de las parcelas propuestas, por lo tanto, el niUmero de plazas propuestas en el exterior cumple con
creces los minimos exigidos reglamentariamente.

g) Sistema general Viario (SG V)

SGV i 6.665,84 m2.
A Sistema General Viario se destinara la zona alta del camino de Santikurutz.
h) Equipamiento Deportivo Privado (S ZR 04-05)

SZR 04-05....cccviviiiiiiiiiieniiiiennnns 4.788,54 m2.

Ubicado en la zona central del sector se divide en dos subzonas, la S ZR 04 de 3.322,11m2. de superficie y
laS ZR 05 de 1.466,43 m2.
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A.4.4. URBANIZACION.

En el Plan Parcial quedan concretadas las caracteristicas geométricas de la vialidad, que vienen
representadas en el plano correspondiente de Alineaciones y Rasantes, asi como en el de Replanteo de
Vialidad y Perfiles. La seccion caracteristica de la red viaria queda definida en el apartado A.4.1 de la
presente memoria, asi como en los planos de detalle de la documentacion gréfica. Igualmente, se
concretan en los correspondientes planos de Detalle las soluciones constructivas para el vial y los cierres de
parcelas. Respecto a los cierres de parcelas, en las zonas de vivienda libre, se resolveran con muretes
sobre los cuales se dispongan mallas plastificadas que podrian ser trasdosadas con setos a voluntad de los
usuarios.

Se describen igualmente en la documentacidon grafica los esquemas correspondientes a las redes de
servicios, las cuales seran objeto de una mayor concrecion en el preceptivo Proyecto de Urbanizacion.
Detallamos a continuacion las caracteristicas de los diferentes elementos de urbanizacion:

a) Red de Abastecimiento de Aguas.

El abastecimiento de agua a este Sector se ha previsto en forma de ramal, que acomete a la red existente
en la zona inferior del sector y que sube por el camino peatonal existente por el centro del sector. De esta
red de distribucion parten diversos ramales a través de los cuales se asegura el abastecimiento a todas las
edificaciones proyectadas, asi como a las bocas de riego e hidrantes. En los esquemas de instalacion se
han grafiado, a titulo orientativo la posicién de los hidrantes, asi como las bocas de riego u acometidas a
los diferentes edificios, lo que debera ser ratificada en el Proyecto de Urbanizacion. El caudal necesario se
ha calculado en base a una estimacion de consumo de 300 litros por persona y dia, lo cual, aplicado al
numero total de viviendas, y equipamientos previstos, da como resultado un caudal de 1,15 litros/segundo,
caudal que puede ser suministrado por la actual red municipal.

b) Red de Saneamiento.

La red de saneamiento se ha previsto de forma separativa. Junto al limite inferior del sector, discurre una
conduccién de saneamiento a la cual puede conectarse la red interna de saneamiento de fecales de la
ordenacion. Esta se ha proyectado a lo largo de los viales propuestos, recogiendo mediante arquetas las
aguas provenientes de los pozos de registro de cada parcela. De este modo la conduccién recorre el Sector
desde una cota media a la mas baja, siguiendo las pendientes oportunas, hasta conectar con la red general
a través de un pozo de registro. Esta conexion se ejecutara segun las condiciones que establezca el
Ayuntamiento, debiéndose ajustar asi mismo los vertidos a las exigencias de este organismo. La red sera
de tuberia de PVC color teja @ 315, con pendientes nunca inferiores a 2%, si bien sus caracteristicas y
dimensionamiento se concretaran mas exhaustivamente en el oportuno Proyecto de Urbanizacion.

Respecto a la red de saneamiento de pluviales, se ha disefiado de forma que sea capaz de drenar las
aguas superficiales y las procedentes de las cubiertas de los edificios. Esta red recoge las aguas de las
diferentes parcelas y discurre por los viales hasta un pozo de registro, practicamente en la cota mas baja
de la conduccion, para acometer a la red municipal existente en esa zona. El preceptivo Proyecto de
Urbanizacion especificara las caracteristicas de esta conduccion, asi como de los elementos que la
componen (Arquetas, pozos de resalto etc)

c) Red de Energia Eléctrica.
El suministro de Energia Eléctrica al Sector S.R.EGUZKITZAGOIENA se ha previsto mediante una red de
Baja tension que sera suministrada, mediante un nuevo Centro de Transformacion. Tanto la red de Media

Tension, como la de Baja Tensidn seran subterraneas, y discurriran bajo la vialidad proyectada.

En la documentacion grafica se aportan las secciones orientativas, siendo el Proyecto de Urbanizacion
quien defina de modo vinculante estas caracteristicas de los elementos que componen esta red.

d) Red de Alumbrado Publico y Telefonia.

Ambas redes se han dispuesto, en forma de ramal ascendente segln los trazados viarios proyectados.
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La red de Alumbrado Publico consta de dos tramos, diferenciados segun los dos tipos de viales a los que
dan servicio. La vialidad rodada constara en general con luminarias de baculo de 10 metros, y luminarias
de Vapor de Sodio de Alta presion V.S.A.P. de 250 W.:que se completaran en la vialidad secundaria y zonas
verdes. Este recorrido se ha disefiado teniendo en cuenta la necesidad de una correcta iluminacion de los
accesos a parcelas.

Por otra parte para la vialidad peatonal y zonas verdes, las luminarias tendran otras caracteristicas en
cuanto a altura, potencia y distancia entre ellas. Se disponen a lo largo del camino peatonal que asciende
por el centro del sector hasta los espacios libres. Ambos tramos nacen del cuadro de mando situado junto
al limite inferior del Sector. Todo ello se ejecutara de acuerdo a la Normativa urbanistica municipal.

La red de telefonia se ha previsto igualmente subterranea y de forma que desde la misma se pueda dar
servicio a todas las parcelas resultantes de la ordenacion

En la documentacion grafica se aportan las secciones orientativas, asi como la disposicién y tipos de los
puntos de alumbrado asi como secciones y arquetas de conexion de telefonia, siendo el Proyecto de
Urbanizacion quien defina de modo vinculante estas caracteristicas de los elementos que componen esta
red.
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A.4.5.JUSTIFICACION DE LOS APROVECHAMIENTOS.

Los parametros basicos para este Sector, segln lo dispuesto en el Texto Refundido de la Modificacién
puntual de las NN.SS. de Durango son los siguientes:

PARAMETROS URBANISTICOS NN.SS. PLAN

SECTOR S.REGUZKITZAGOIENA DURANGO PARCIAL

COEF. EDIFICABILIDAD m2/m?2 0,3 0,3

SUP. TECHO m2 35.703,30 35.703,30

EDIFICABILIDADES | LIBRES 27.809 27.809

m2. VTM 2.105 2.105
VPO 5.789 5.789

No PLANTAS S+B+2 S+B+2

USO PRINCIPAL

VIV. COLECTIVA

VIV. COLECTIVA

Los parametros urbanisticos: edificabilidad (sobre y bajorasante), ocupacion, alineaciones, alturas maximas
etc.. previstas en el presente Plan Parcial para cada una de las zonas y subzonas son las siguientes:

2 EDIFIICABILIDAD | USOy Dom/ No
ZONA | SUBZONA SUPERFICIE M S.R. M? | TIPOLGIA Uso | PLANTAS
SZR01.01| 1.895,18 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. |  S+PB+2
SZR01.02 | 1.823,47 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR 01.03 | 1.904,23 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR01.04| 1.989,60 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. |  S+PB+2
SZR01.05| 2.082,16 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR 01.06 | 2.164,78 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
S ZR 01.07 2.161,64 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
S ZR 01.08 1.989,52 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR01 [S7ZR01.09| 1.924,75| 30.124,46 | 1,738,06| 27.809 |Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. | S+PB+2
SZR01.10| 1.705,33 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. |  S+PB+2
SZR01.11| 1.633,32 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR01.12| 2.006,20 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. | S+PB+2
S ZR 01.13 1.824,81 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZRO01.14| 1.702,34 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. |  S+PB+2
SZR01.15| 1.629,60 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
Resid. Colectiva Libre
SZR 01.16 1.687,53 1.738,06 pripriv. .
5.316,92 Resid. Colectiva VPO Priv/Priv.
SZR 02 >.789 S+PB+2
2.105 Resid. Colectiva VTM Priv/Priv.
S ZR 03 1.968,83 S+PB42
S ZR 04 3.322,11 Equip. Deportivo Priv/Priv
SZR 05 1.466,43 Equip. Deportivo Priv/Priv
TOTAL PRIVADO 42.198,75 M2 35.703 M?
* Es preciso sefialar, que no computa, a efecto de consumo de edificabilidad méaxima la superficie edificable bajorasante
*ok Las alineaciones Sobre y bajo rasante previstas, quedan definidas en el plano correspondiente de la documentacion grafica del presente Plan Parcial
En Bilbao, a octubre de 2008
El Arquitecto
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B. CUADROS DE CARACTERISTICAS RESULTANTES DE LA

ORDENACION

B.1. ZONIFICACION DEL SECTOR Cuadro Resumen zonificacién del sector

ZONAS DE CESION A DOMINIO PUBLICO

EDIF. S.R. |[USOy Dom/ No
ZONA | SUBZONA SUPERFICIE M? M?/M? | TIPOLGIA Uso | PLANTAS
OCUPS.R. %
Z EL 01 38.692,72 Espacios Libres (art 4 RP) PUblico
Z.EL Z EL 02 1.101,09 38.692,72 Espacios Libres (art 4 RP) Publico
SG EL 84.121,01 90.806,85 Pdblico
SGV 6.665,84 Pdblico
Edif.: 0,3 m%/m? o L
Z. CDOC 6.013,84 Ocup: 30% Equipamiento Docente PUblico S+PB+1
Edif..: 0,47 m*’/m? o . L
Z. C SOCIAL 3.070,45 Ocup: 25% Equipamiento Social PUblico S+PB+1
Edif.: 0,1 m%/m? o ) o
7 C.DEPORTIVO 2.248,01 Ocup: 10% Equipamiento Deportivo PUblico S+PB
VA-APARCAMIENTO IR e — Vialidad: Aparcamiento Pdblico | -
VP-PEATONAL 8.826,78 Vialidad: Peatonal Pdblico | -
VR-RODADO 13.467,68 Vialidad: Rodado Plblico | -
BIDEGORRI 2.069,95 Vialidad: Bidegorri Pdblico | -
TOTAL PUBLICO 167.619,10 M? 3.462,05 M? Plblico | -
ZONAS DE DOMINIO PRIVADO
2 EDIFIICABILIDAD |USOy Dom/ No
ZONA | SUBZONA SUPERFICIE M S.R. M2 | TIPOLGIA Uso | PLANTAS
SZR01.01 | 1.895,18 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR01.02 | 1.823,47 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
S ZR 01.03 1.904,23 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR 01.04 | 1.989,60 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR01.05| 2.082,16 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
S ZR 01.06 2.164,78 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
S ZR 01.07 2.161,64 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
S ZR 01.08 1.989,52 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR01 [SZR01.09| 1.924,75| 30.124,46 | 1,738,06| 27.809 | Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. | S+PB+2
SZR 01.10 | 1.705,33 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR01.11 1.633,32 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR 01.12 2.006,20 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR01.13| 1.824,81 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR01.14| 1.702,34 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. | S+PB+2
S ZR 01.15 1.629,60 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR 01.16 1.687,53 Resid. Colectiva Libre
1.738,06 Priv/Priv. S+PB+2
5.316,92 Resid. Colectiva VPO Priv/Priv.
S ZR 02 5.789 S+PB+2
2.105 Resid. Colectiva VTM Priv/Priv.
SZR 03 1.968,83 S+PB+2
S ZR 04 3.322,11 Equip. Deportivo Priv/Priv
S ZR 05 1.466.43 Equip. Deportivo Priv/Priv
TOTAL PRIVADO 42.198,75 M? 35.703 M?
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B.2. CESIONES MINIMAS EXIGIDAS EN EL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO, NN.SS. DURANGO Y PREVISIONES DEL PLAN

PARCIAL.

Suelo destinado a

Segln Modulos Minimos

Seguin Ordenacion

Dotaciones Reglamentarias Anexo Reglamento Planeam. Plan Parcial
Sistema de Espacios Libres 2 2
18m?/viv 6 10% sup. Total sector 11.901,10m 39.793,81m
Centros Docentes 2
10 m? de suelo/vivienda > 1000m? 1.000 +5.000 m 6.013,84 m2.
Servicios de Interés Publico y Social
6m? de suelo /viv. (100 m2. constr.) C.DEPORT. 2.142 m2 2.248,01 m2
4m? de constr./viv. (100 m2. constr.)C.SOCIAL. 3.070,45 m2 3.070,45 m2
Suelo destinado a otras Exigencia Minima Segun Segun Ordenacion
Dotaciones no Reglamentarias Modif. puntual NNSS Durango Plan Parcial
Sistema General de Espacios Libres

90.807 m2. 84.141,16 m2.
Sistema General Viario 6.665,84 m2.

B.4. SUPERFICIES - EDIFICABILIDADES EN LAS DIFERENTES ZONAS

DEL SECTOR.
ZONAS DE CESION A DOMINIO PUBLICO
EDIF. S.R. |[USOy Dom/ No
ZONA | SUBZONA SUPERFICIE M? M2/M? | TIPOLGIA Uso | PLANTAS
OCUPS.R. %
ZELO1 38.692,72 Espacios Libres (art 4 RP) PUblico
Z.EL Z EL 02 1.101,09 38.692,72 Espacios Libres (art 4 RP) Publico
SG EL 84.121,01 90.806,85 Pdblico
SGV 6.665,84 Pdblico
Edif.: 0,3 m%/m? o o
Z. CDOC 6.013,84 Ocup: 30% Equipamiento Docente PUblico S+PB+1
Edif..: 0,47 m*)/m? o . L
Z. C SOCIAL 3.070,45 Ocup: 25% Equipamiento Social PUblico S+PB+1
Edif.: 0,1 m%/m? o ] o
Z C.DEPORTIVO 2.248,01 Ocup: 10% Equipamiento Deportivo PUblico S+PB
VA-APARCAMIENTO 1.321,59 | -----------mmmme- Vialidad: Aparcamiento PUblico | ------
VP-PEATONAL 8.826,78 Vialidad: Peatonal Piblico | ~ -------
VR-RODADO 13.467,68 Vialidad: Rodado PUblico |  -----
BIDEGORRI 2.069,95 Vialidad: Bidegorri Plblico | ~ -=-----
TOTAL PUBLICO 167.619,10 M? 3.462,05 M? Plblico | -
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ZONAS DE DOMINIO PRIVADO

2 EDIFIICABILIDAD (USOy Dom/ No
ZONA | SUBZONA SUPERFICIE M S.R. M? | TIPOLGIA Uso | PLANTAS
S ZR 01.01 1.895,18 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
S ZR 01.02 1.823,47 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
S ZR 01.03 1.904,23 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
S ZR 01.04 1.989,60 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
S ZR 01.05 2.082,16 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR01.06 | 2.164,78 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR 01.07 2.161,64 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
S ZR 01.08 1.989,52 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZRO01 [SZR01.09| 1.924,75| 30.124,46| 1,738,06| 27.809 | Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. |  S+PB+2
S ZR 01.10 1.705,33 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR01.11 1.633,32 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR01.12 2.006,20 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR 01.13 1.824,81 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR 01.14 1.702,34 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR 01.15 1.629,60 1.738,06 Resid. Colectiva Libre Priv/Priv. S+PB+2
SZR 01.16 1.687,53 Resid. Colectiva Libre
1.738,06 Priv/Priv. S+PB+2
5.316,92 Resid. Colectiva VPO Priv/Priv.
SZR 02 5.789 S+PB+2
2.105 Resid. Colectiva VTM Priv/Priv.
SZR 03 1.968,83 S+PB+2
S ZR 04 3.322,11 Equip. Deportivo Priv/Priv
Equip. Deportivo Priv/Priv
S ZR 05 1.466,43
TOTAL PRIVADO 42.198,75 M? 35.703 M?
En Bilbao, octubre de 2008
El Arquitecto
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EVALUACION ECONOMICA DE LOS COSTES DE URBANIZACION

C.1. ESTUDIO ECONOMICO DE LOS COSTES DE URBANIZACION.

La estimacion econdmica de los costes de urbanizacion del presente Plan parcial se ha realizado en
base a una evaluacion pormenorizada segun los siguientes capitulos:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

Movimiento de tierras.
Cerramientos

Vialidad rodada y peatonal.
Abastecimiento de agua
Saneamiento

Gas

Red eléctrica

Telefonia

La estimacién del coste relativo al movimiento general de tierras se ha calculada en base a las
mediciones realizadas sobre los perfiles realizados por el propio Plan Parcial.

El coste de vialidad se ha realizado a partir del calculo del precio por metro lineal de cada perfil-tipo de
la Red Viaria, a los cuales se les aplica posteriormente las mediciones realizadas sobre los planos de
Ordenacidn, obteniéndose de esta manera el coste global de este capitulo.

El célculo del coste relativo a las redes de servicio se ha efectuado con similar procedimiento, aplicando
el precio unitario de cada tipo de conduccién a la medicion global de las redes de abastecimiento de
agua, saneamiento, alumbrado publico, telefonia y energia eléctrica, tal y como aparecen grafiadas en
los planos esquematicos de estas infraestructuras.
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C.2. VALORACION Y REPERCUSIONES DE COSTES DE URBANIZACION

VALORACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION POR CAPITULOS

1.- DEMOLICIONES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS........cccitireeirrressnsireeesssrnrsesssnneesssssneeessnsnneess 1.609.556,18 €
2.- OBRAS DE FABRICA........cccvteeieirerneesnrenesssneenannnns 39.597,69 €
3.- AFIRMADO EN CALZADAS........cccoeeeeernnns 834.481,36 €
4.- ACERAS Y ZONAS VERDES 714.150,17 €
5.- AGUA POTABLE.........cccvvernune 338.870,71 €
6.- SANEAMIENTO.........cccvreennen 923.766,39 €
7. ALUMBRADO PUBLICO.....ccuuuuiiiiitiiieiisiinnissssesnnsssssrras s s s eeasas e s sessanansssessannsssessnsssssessnnnnsanes 882.240,88 €
8= TELEFONICA. ... . iiiiiii ettt e s e e e e e e era e e e e e e e e e e e e s s e e e asaan s aeeesnan s e e re s s eennnnaasannen 173.405,96 €
9.- GAS......cevvvveenn ....194.052,98 €
10.- EUSKALTEL 118.660,53 €
11.- PARQUE. ... cttttitieeeie s i seee ettt e e e e s s s s s s s e e e e e e e e e e e s e e abb e e e e e e e eeeeesa s annsaeneeeeeesaee e ensnnnsrrnnnnen 852.489,79 €
12.- MOBILIARIO URBANOD ....uiiiiiiiiieiectiiieee e s srs s e s e s s s ssss s s s seane e s s s s e s s s eena e e s senan e esesnnnnnns 412.392,90 €
13.- SEGURIDAD Y SALUD........ 49.811,72 €
14.- CONTROL DE CALIDAD 100.024,48 €
TOTAL.....ecvrmmnirnanns 7.243.501,74 €
VALORACION DE LA LAS OBRAS DE URBANIZACION DENTRO DEL SECTOR
EGUSKITZAGOIENA
TOTAL URBANIZACION EJECUCION MATERIAL (1) ceiiiiiicrrrrereasssssrrnneessssssnssnnes sesesssssneeeens 7.243.501,74 €
Beneficio Industrial, Gastos Generales 15% S/(1) = (2) .... 1.086.525,26 €
TOTAL URBANIZACION CONTRATA (2).1eeesurreresasreerasaureessssssesessssssessesssssesssssssessssssesesssnnee 8.330.027,00 €
LV.A. 16% S/(2) tiiiieueiiiiiiiiiiiieiiiiiiei i it i ise st it e sttt s sttt s st e s st e s s e e s aate teisreeeeisieeena 1.332.804,32 €
TOTAL INCIUIAO IVA coeeeiiii ittt st e e s s s s rr e e e s e s snanrrrees sessnssrreeeens 9.662.831,32 €

EVALUACION COSTOS DE GESTION
Proyecto Plan ParCial.....e.u. icccrreeeississsiineeeessssssirreessssssssnrresessssssssns seeessssssssses saessssssnneeesssanns 115.767,00 €

Proyecto y Direccion Urbanizacion (ArQUITECEO) .....eeeiereerrrrersiserressseesrssresssees seseessssseessnsenes 434.610,00 €
Proyecto COMPENSACION ..eeevvurereiirrereiireresiareeesisssesssassressassressassesssnssnsssnssssssssens sersesssssersssnersss 51.086,00 €
Costos, formalizacion, inscripcion, registro, tramitaCion ........c..cccevriiieisiiiiennins covveeessseeessnneens 65.000,00 €
TOTAL GESHON (1).1rvurvsersieiesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssstsstessasssssssanss sessesssssssossossans 666.463,00 €

IVA 16% S/(1) veireieiieiiiiiiiiiiiisii s e, 106.634,08 €
TOTAL Gestion + IVA 773.097,08 €

EVALUACION TOTAL COSTOS
Ejecucidn Urbanizacion (Contrata 4 IVA) ....cccceeeieeerieeiiieesreeseeeseessreesreeseeenne sreesssesseeenns 9.662.831,32 €
GESHION vevvviiieiiiiiisieiisi i 773.097,08 €
TOTAL Incluido IVA 10.435.928,40 €

FINANCIACION

El coste de las obras de Urbanizacién, Indemnizaciones y Gestidén descritos correran a cargo de la sociedad promotora
del Sector S.R. EGUZKITZAGOIENA.

Las partidas siguientes seran financiadas por las compaiias suministradoras del servicio, quienes podran repercutir en
su caso, de acuerdo con su legislacion especifica, los costes sobre los particulares que demanden su servicio.

=  Tendido red energia eléctrica y transformador

= Tendido red telefonia: Euskaltel, Telefonica.

=  Tendido Gas Natural: Gas-Euskadi
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JUSTIFICACION VIABILIDAD ECONOMICA

La repercusion de los costes totales anteriormente especificados, de implantacion sobre:

a Metro cuadrado de superficie inicial privada es:
10.435.928,40 €/194.382,58 M? = .evveeveeeeeseerieerieerinesenesns 53,68 €/m?

b Metro cuadrado de superficie edificable es:
10.435.928,40 €/35.703,30 M% = .oveoeveeeeereereereeeseeeeereeans 292,29 €/m>

En Bilbao, octubre de 2008

El Arquitecto
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D. DOCUMENTACION ANEXA PARA URBANIZACIONES DE
INICIATIVA PARTICULAR

De acuerdo a lo establecido en el articulo 53 de la Ley del Suelo, los Planes y Proyectos, que tengan por
objeto urbanizaciones de iniciativa particular se habran de consignar los siguientes datos:

D.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA
DE LA URBANIZACION

La necesidad, conveniencia y exigencia de realizar la urbanizacién viene impuesta, tanto por imperativo
legal, (Ley de Suelo -Art. 18 Ley Estatal 6/98-, Reglamento de Planeamiento) donde se establece que
para que un suelo sea susceptible de albergar edificaciones, previamente tendra que estar dotado de los
elementos de urbanizacion suficientes con el nivel de servicio que demande las nuevas edificaciones
propuestas.

D.2. NOMBRES Y APELLIDOS DE LOS PROPIETARIOS AFECTADOS

FINCA SUP PARCELA % S/SUP. TOTAL
No TITULAR M2 SECTOR
P1 AYUNTAMIENTO DE DURANGO 8.847,71 4,217 %
P2 HROS. EGUIA 16.758,51 7,987 %
P3 LOURDES URKIDI ELGUEZABAL 4.212,44 2,008 %
P4 JUAN ANTONIO SARASKETA LEGUINA 102532,33 48,867 %
P5 INAKI AYARZAGUENA OCARANZA 38.840,76 18,511 %
P6 ANGEL ZUBILLAGA 25045,35 11,937 %
P7 PASCUAL URIBE JAYO 432,09 0,206 %
P8 ANDONI AYARZAGUENA OCARANZA 5.172,41 2,465 %
P9 AYUNTAMIENTO DE DURANGO 724,97 0,345 %
P10 CAMINO PUBLICO 3.728,21 1,778 %
P11 CAMINO 2.488,66 1,186 %
P12 AYUNTAMIENTO DE DURANGO 1.034,42 0,493 %
TOTAL 209.817,86 100,00 %

D.3.MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y
PREVISION DE FUTURA CONSERVACION

La totalidad de la urbanizacion se ejecutara por iniciativa privada. Sera objeto de cesidon de uso y dominio
publico, la zona correspondiente a Espacios Libres Z-EL (art.4 del Anexo de Reglamento de
Planeamiento), asi como el Sistema General de Espacios Libres SG EL y el Sistema General Viario SG V;
asimismo, se definen como publicos, a parte de la vialidad Z-Vial, sefialada en el punto anterior, las
Zonas de Equipamiento Docente Z C DOCENTE, la de Equipamiento Deportivo Z C DEPORTIVO y la de
Equipamiento  social Z C SOCIAL. Todas estas zonas, una vez urbanizadas seran cedidas al
Ayuntamiento de Durango. Serdn de dominio privado, uso y mantenimiento privado, la totalidad de las
Zonas Residenciales de vivienda Colectiva (VPO, VTM y Libre) asi como la de Equipamiento deportivo
privado.
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D.4. COMPROMISOS QUE SE HUBIERE DE CONTRAER ENTRE EL
URBANIZADOR Y EL AYUNTAMIENTO Y ENTRE AQUEL Y LOS
FUTUROS PROPIETARIOS

El cumplimiento de las determinaciones establecidas en el presente documento, con especial referencia al
cumplimiento de los plazos maximos de ejecucién de las previsiones del Plan Parcial, asi como el Proyecto
de Equidistribucion de Beneficios y cargas.

Se deberd constituir una entidad de conservaciéon de la urbanizacién para el mantenimiento del anillo
viario interior y los sistemas locales de espacios libres.

D.5. GARANTIAS

Sera de aplicacién en el plazo de 6 meses desde la publicacion, en el Boletin Oficial del Territorio Histdrico
de Bizkaia, de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, la presentacion de la garantia del 6% del coste de
las obras de urbanizacion a que se refiere el articulo 46 c), del Reglamento de Planeamiento.

En Bilbao, a octubre de 2008
El Arquitecto
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E. DOCUMENTACION CONSTITUTIVA DEL PLAN PARCIAL

E.1. INTRODUCCION

El presente Plan Parcial esta constituido por una serie de planos, que formalizan la
Documentacion Grafica y una serie de documentos escritos, que formalizan la Documentacion Escrita, esta
documentaciodn esta clasificada en dos partes, una informativa, contenida en el Tomo I y otra normativa,
contenida en el Tomo II.

A continuacion se sefiala pormenorizadamente el contenido de cada uno de los apartados a los que se
hace referencia.

E.2. DOCUMENTACION GRAFICA

La Documentacion grafica se clasifica en las siguientes series de planos

PLANOS DE INFORMACION

No
Plano Designacion Escala
01 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO 1/5000
02 TOPOGRAFICO 1/500
SITUACION ACTUAL
03 SITUACION ACTUAL 1/1000
PARCELAS EXISTENTES
04 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES 1/1000
PLANOS DE ORDENACION
NO Plano  Designacién Escala
05-A ZONIFICACION Y USOS 1/1000
PORMENORIZADOS
05-B ZONIFICACION Y USOS 1/1000
PORMENORIZADOS
TOPOGRAFICO SUPERPUESTO
06 ALINEACIONES Y RASANTES 1/1000
07 PERFILES EDIFICATORIOS 1/500
08 REPLANTEO VIALIDAD 1/1000
09-A PERFILES LONGITUDINALES 1/1000
09-B PERFILES TRANSVERSALES 1/500
09-C PERFILES TRANSVERSALES 1/500
10 SENALIZACIONES Y CIRCULACIONES 1/1000
11 ORDENACION PREVISTA 1/1000
IMAGEN URBANA
12 ORDENACION PREVISTA 1/1000

ALTURAS EDIFICATORIAS
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13-A SECCION DE VIALES 1 1/40
Vial 1
13-B SECCION DE VIALES 2 1/40
Vial 2
PLANOS DE INSTALACIONES
No
Plano Designacion Escala
14 RED DE ABASTECIMINETO 1/1000
AGUA POTABLE
15 RED DE SANEAMIENTO 1/1000
PLUVIALES
16 RED DE SANEAMIENTO 1/1000
FECALES
17 RED DE ENERGIA ELECTRICA 1/1000
18 RED DE TELECOMUNICACIONES 1/1000
19 RED DE GAS 1/1000
20 ALUMBRADO PUBLICO 1/1000
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