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A. MEMORIA

1.- REDACTOR DEL DOCUMENTO.

El redactor del presente documento es el arquitecto municipal, Igor Zorrakin Pérez.

2.- OBJETO Y ALCANCE.

El presente Estudio de Detalle tiene como objeto la adaptacién de las determinaciones de la
ordenaciéon pormenorizada concurrentes en las parcelas AH-I y AH-IlI de la unidad de ejecuciéon
UE-5 “ETXEZURIOSTE” de Durango para posibilitar cierta flexibilidad en la configuracion
edificatoria frente a la actualmente determinada por el planeamiento de desarrollo que ordend
el ambito donde se sitlan ambas parcelas.

Este area de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Durango (NNSP en
adelante), ha sido convenientemente desarrollada; por lo que, en estos momentos las parcelas
resultantes disponen de la condicién de solar, y forman parte del suelo urbano consolidado de
Durango.

La ordenacién pormenorizada de estos solares viene establecida en el Estudio de Detalle
aprobado el 27-11-2007 y la Modificacion del Estudio de Detalle que afecta a la parcela AH-III,
que modifica la ordenacién de la parcela AH-IIl para dar lugar a las parcelas RA-16 y RA-17,
aprobado el 25-01-2011.

De acuerdo con el apartado 3 del articulo 1.2.6. de las NNSSP, /os Estudios de Detalle, son
figuras complementarias del planeamiento de desarrollo y se utilizardn, exclusivamente, para
completar y reajustar la ordenacion pormenorizada en suelo urbano contenida en la
documentacion de las Normas Subsidiarias o la establecida por los Planes de desarrollo en suelo
urbano y urbanizable, de acuerdo con las condiciones establecidas por estas Normas
Subsidiarias.

El presente Estudio de Detalle se utiliza para reajustar la ordenacién pormenorizada de estas
parcelas tal y como permite el citado apartado 3 del articulo 1.2.6. de las NNSSP.

3.- SITUACION Y DESCRIPCION DE LAS PARCELAS

Los solares resultantes de la unidad de ejecucién UE-5 ETXEZURIOSTE se encuentra en estos
momentos ejecutada en cerca del 50 % de sus previsiones edificatorias.
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Las parcelas AH-l y AH-Il estadn
situadas en el extremo noreste del
area de suelo wurbano de uso
residencial UE-5 "ETXEZURIOSTE".

Estos solares tienen la direcciéon
administrativa de Etxezurioste
auzunea 19 y 18 respectivamente.

La parcela AH-I estéa situada en la parte oriental del ambito y tiene forma cuasi triangular. Esta
limitada al noreste por un vial que extiende la calle Galtzareta (antiguo camino a Momotxo) y
sureste por el nuevo vial de la unidad denominado Etxezurioste (antiguo camino a Bitano),
limitando al oeste con la parcela AH-II. Esta Gltima tiene una forma sensiblemente rectangular
y limita, ademads de con los viales anteriores, con la parcela Etxezurioste 17, proveniente de la
parcela AH-1ll, desarrollada en esta misma unidad de ejecucién.

El ambito de ordenacidén tiene una ostensible pendiente ascendente este-oeste lo que genera
que la relacidon de las parcelas con los viales que las circundan sea a distintas alturas.

La superficie de las parcelas es la siguiente:

Parcela AH-I 1.508,70 m?

Parcela AH-II 1.505,83 m?

4.- ANTECEDENTES NORMATIVOS Y ORDENACION VIGENTE.

Con anterioridad a la redaccion del presente documento, se han tramitado y aprobado los
siguientes documentos de planeamiento general y desarrollo correspondientes al &mbito:
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- Normas Subsidiarias de Planeamiento de Durango. Aprobada definitivamente mediante
Orden Foral 676/2003, de 12 de septiembre, y 76/2005, de 14 de enero, publicado el texto
normativo en el BOB nim. 77, de 25 de abril de 2005 (NNSSP en adelante). Se establece
una vialidad y zonificacién orientativa y se remite a su desarrollo a la redaccién de un
Estudio de Detalle.

- Estudio de detalle aprobado definitivamente mediante Acuerdo Plenario de 27-11-2007 y
publicado en el BOB nim. 216, de 6 de noviembre de 2007. Se define la vialidad definitiva
y la parcelacién. Se definen 15 parcelas de vivienda unifamiliar aislada (una de ellas
conteniendo al edificio de conservaciéon obligatoria) y un ambito para tres formaciones
paralelas de viviendas agrupadas en hilera en las parcelas denominadas AH-I, AH-Il y AH-
M.

- Proyecto de reparcelacién, aprobado el 3 de septiembre de 2008 y publicado en el boletin
oficial de Bizkaia n® 180 de 19 de septiembre.

- Proyecto de urbanizaciéon aprobado el 25 de febrero y publicado en el boletin oficial de
Bizkaia n°50 el 15 de marzo.

- Modificacién del estudio de detalle que afecta a la parcela AH-IIl aprobado definitivamente
mediante Acuerdo Plenario de 25 de enero de 2011. Modifica la ordenacién de la parcela
AH-IlIl (adosados en hilera) para dar lugar a las parcelas RA-16 y RA-17 (residenciales
aisladas).

Después de esta Uultima modificacién, las ordenanzas particulares de aplicaciéon
correspondientes a las parcelas AH-I y AH-Il son las siguientes:

Articulo 5.1. ORDENANZA PARTICULAR DE EDIFICACION DE LAS VIVIENDAS
AGRUPADAS EN HILERA DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 5

Las 9 viviendas agrupadas en hilera quedan emplazadas sobre una porcion del ambito
de la Unidad, cuya superficie es 3.014,53 m2, situada en el lado Norte de aquella
junto al parque de la Casa Ampuero y el Casco Histdrico de Durango.

Se distribuyen, como hemos dicho, en dos formaciones paralelas, que se adaptan a la
topografia del terreno en posicion escalonada, siendo la altura de cada escalén la de
una planta edificada: por esta razén, las plantas bajas de cada edificio se empotran en
el terreno, de manera que los edificios pre —sentan tres alturas respecto del lado de la
alineacion de fachada y solamente dos respecto de la de la posterior.

Por otra parte, tal disposicion en el terreno permite que los accesos rodados desde el
camino de Momotxo hacia el interior de los edificios, por ramales subterréaneos, se
produzcan mediante rampas, y coincidiendo las rasantes de cada planta baja
aproximadamente con las correspondientes al punto de enlace con el mencionado
camino.

La Agrupacion en Hilera |, que de las tres es la emplazada junto al extremo mas al Este
del terreno, y que denominaremos AH-I, comprende 3 viviendas adosadas: las AH-I-1,
AH-I-2 y AH-I-3.

La Agrupacion en Hilera Il, la AH-II, en la posicion intermedia del conjunto comprende
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6 viviendas: AH-II-1, AH-II-2, AH-II-3, AH-1I-4, AH-II-6 y AH-II-6.

Desde el punto de vista de su ordenacion, las formaciones descritas reciben el
tratamiento de “bloque impuesto” y sus caracteristicas funcionales y geométricas se
consideran de cumplimiento obligatorio, quedando definidas en la documentacion
gréfica de este Estudio de Detalle.

Se senalan las alineaciones y rasantes de los bloques, sus alturas y el numero de
viviendas que componen cada uno. También se fijan las distancias entre bloques (8,00
m.), las dimensiones de los jardines-terrazas privados de las viviendas y las que
deberdn observarse entre la parte edificada emergente del terreno y los linderos (6 m.)

Articulo 6. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EDIFICABILIDAD PERMITIDA

Nota: De la superficie de las plantas bajas solamente se computa la mitad puesto que
el resto queda soterrada.

AH-I Planta Baja 147 m2
Planta Primera 294 m2
Planta Segunda 294 m2
Total AH-1 735 m2
AH-II Planta Baja 294 m2
Planta Primera 588 m2
Planta Segunda 588 m2
Total AH-1 1.470 m2
Total AH-1 + AH-II 2.205 m2

Podemos resumir estos datos en la siguiente tabla:

SUPERFICIE E%II\F/IIFC’SE,IALI;EQD N°

PARCELA MAXIMA VIVIENDAS
PARCELA AH-I 1.508,70 m? 735 m? 3
PARCELA AH-II 1.505,83 m? 1.470 m? 6
TOTAL 3.014,53 m? 2.205 m? 9
Perfil edificatorio: Bloque impuesto. Baja (semienterrada) + primera + bajocubierta.
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La modificacién del estudio de detalle concreté graficamente el perfil edificatorio que se muestra
en la siguiente imagen:

—
a1

SECCION 11

5.- JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA FORMULACION DEL EXPEDIENTE
5.1.- Iniciativa

La iniciativa de este expedienta la lleva a cabo el Ayuntamiento de Durango.
5.2. Conveniencia

La conveniencia de la redaccién del presente Estudio de Detalle que modifica la ordenacién
pormenorizada aprobada, se basa en que la ordenacidén vigente adolece de ciertas inconveniencias
que conviene precisar para el adecuado desarrollo de las parcelas vacantes AH-1 y AH-II:

Primero. Se establecen unos “bloques impuestos” (punto 5.1) en los que se ha detectado una falta
de concordancia entre la descripcion grafica y la literatura. El punto 6.1. desglosa las superficies
computables en cada una de las plantas, mientras que el plano m1_07 “plano de agrupacién en
hilera” del que se muestra unos extractos a continuacion, se establece que la altura regulatoria es
PB + 1 + BC, dibujandose una solucién singular de cubierta.
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6.1) Superficie construida de los Edificios de Viviendas Agrupadas en
Hilera:
MNota: De la superficie de las plantas bajas solamente se computa la mitad
puesto que el resto queda soterrada.
AH-I Planta Baja 147 m2
_| Planta Primera 294 m2
| |Planta Segunda 294 m2
i Total AH-1 _ 735m2
AH-TT [ Planta Baja 294m2 |
[ Planta Primera 588 m2
Planta Segunda 588 m2
Total AH-1 1.470 m2
CAHAI Planta Baja 147 m2 p i ‘
Planta Primera 294 m2 [ By . ) [
Planta Segunda 204 m2 _ — 2
Total AH-1 735 m2 NI N W,
Total AH-T + =11+ - 2.940 m2
ofal AH-T+ AH-IN+ AH-IT 940 m SECCION 1-1

Se observa una falta de concordancia entre la memoria y los planos. El articulo 1.6.4.3. de las
NNSSP “Definicién de las diversas plantas” establece unas condiciones de aprovechamiento bajo
cubierta que no permitiria albergar la edificabilidad que se define en la tabla 6.1.

Cabria interpretar que la planta superior no seria bajo
cubierta sino una planta normal de piso, y bajo este
criterio estad ejecutada la vivienda de la parcela RA-17
proveniente de la divisién de la parcela colindante AH-
1.

El articulo 2.6.2.6 de las NNSSP determina que en las
zonas de viviendas agrupadas en hilera (AH) en suelo
urbano “el numero de plantas maximo sera de dos mas
el aprovechamiento bajo los faldones de la cubierta en
cada una de las cubiertas”.

Ademas, si atendemos a la seccidén dibujada, se deduce que no se ha considerado en la tabla 6.1.
la edificabilidad correspondiente a la crujia de la planta baja situada fuera de las plantas superiores.
Esta consideraciéon no responde a ninguna de las excepciones de cémputo de edificabilidad del
articulo 1.3.18.

Segundo. Esta figura de “bloque impuesto” resulta una figura muy rigida frente a la flexibilidad de
la que se le ha dotado al resto de las parcelas de la unidad de ejecucién. Prueba de ello es la
modificacién del documento 3 anos después que ha permitido la ordenacién de unas edificaciones
perfectamente consonantes con el resto de la urbanizacién y que se sustancia en el siguiente literal
que aparece en el punto 5.4 Ordenanza particular de las edificaciones de las parcelas RA-16 y RA-
17:

“Aunque se insiste en la voluntad de lograr un conjunto residencial que se
caracterice por lo armoniosos de sus soluciones, y con el objeto de permitir
cierta flexibilidad en los diserfios de las viviendas, para poderlas adaptar a las
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necesidades de sus destinatarios, a diferencia de la Ordenacion Particular
precedente, para el caso de viviendas aisladas, el Estudio de Detalle no define
un edificio tipo cerrado en alineaciones concretas sino que se determina un
“dgrea de movimiento” sobre la que poder administrar las posibilidades
edificatorias de cada parcela”

Tercero. Segun el punto 4 “/a parte residencial
correspondiente a las viviendas agrupadas
dispone de una zona comunitaria para las
mismas destinada a piscina y jardines”. Esta
soluciéon esta representada en el plano 09 del
gue se extracta la siguiente imagen:

La zona principal comunitaria que acogia la
piscina estaba en la parcela AH-Ill que ha dado
lugar a las parcelas RA-16 y RA-17, por lo que
la  premisa de zona comidn queda
absolutamente alterada.

La propia parcelacién establecida en el estudio \i
de detalle y ratificada en la reparcelacién no establece condicionantes o herramientas que permitan
el funcionamiento en comun de toda el area por lo que quedaria desechado, evitando conflictos
futuros de funcionamiento.

Procede, por tanto, una modificacién que permita que el acceso a cada vivienda sea directo desde
el sistema publico viario; lo que estard en mayor consonancia con el articulo 2.6.1.1 de las NNSSP.

Cuarto. Con la ordenacién vigente, se generan problemas, de tipo civil, la inexistente distancia a
linderos entre parcelas. La fachada de planta baja de la parcela AH-Il se abre necesariamente a
parcela colindante por lo que se establecen servidumbres de luces y vistas inconvenientes. Esta
fachada, que necesariamente acogeria programa de vivienda, se abre a un pasillo de 2 metros de
anchura hasta el cierre de parcela privativa, lo que requeriria del establecimiento de normas
comunes entre las parcelas que no existen actualmente y que ocasionaria futuros problemas de
convivencia entre las edificaciones.

Quinto. La ordenacién actual plantea el acceso a los garajes desde la cota superior de las parcelas
para posteriormente descender por medio de rampas, lo que origina la necesidad de mucha mayor
superficie construida y las trincheras consecuentes de las rampas que no aportan ningin valor
ambiental.

Este planteamiento no aprovecha las posibilidades topograficas de acceder a cota de calle
suprimiendo las rampas.

5.3. Finalidad y objetivos

El presente estudio de Detalle tiene como finalidad el reajuste de la ordenacién pormenorizada
establecida bajo la figura de bloque impuesto por unos parametros de ocupaciéon maxima, tanto
en planta como en seccidn, que permitan una mayor diversidad de opciones de diseno edificatorio
en las parcelas.
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La supresion del “bloque impuesto” que se propone constituye una modificacién de la ordenacion
pormenorizada para la que serd necesaria la formulacién de un estudio de detalle en virtud de los
articulos de 2.3.5 de las Normas Subsidiarias y los articulos 73.2.b de la Ley 2/2006 de suelo.

Se atiende de este modo con el principio de jerarguia normativa y salvaguarda del interés publico,
concretandose en la tarea de garantizar el mejor cumplimiento de la ordenacién urbanistica.

La modificacion del Estudio de Detalle no altera la edificabilidad fisica, ni la edificabilidad
urbanistica ponderada, para las parcelas afectadas de forma que se mantienen idénticos
parametros de edificabilidad, ocupacién, usos y altura maximas permitidas.

6.- JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Es de interés del Ayuntamiento este nuevo planteamiento para superar las inconveniencias
expuestas en el apartado cuarto anterior y posibilitar una mayor flexibilidad morfolégica que pueda
tener mejor encaje con la demanda del municipio.

Esta modificaciéon repercute beneficiosamente porque facilitara la viabilidad de estas parcelas y su
futura construccién, superdndose la imagen vacia de unos solares que degradan ambientalmente
el entorno.

La implantacién de la edificacion en la topografia existente da lugar a unas plantas semiempotradas
en el terreno que no encajan en las definiciones de sétano y semisétano del articulo 1.6.4. de las
NNSSP, razén por la cual, el estudio de detalle establecié el computo de edificabilidad a la mitad
de la superficie.

En virtud de la excepcién del articulo 1.6.4 NNSSP con el siguiente literal:

“En cualquier caso las rasantes del entorno del edificio podrén ser definidas por
la ordenacién pormenorizada de manera diferente a la indicada, atendiendo a las
particularidades de la ordenacién y de los tipos edificatorios a utilizar.”

La presente propuesta propone la definicion de esta planta como “Planta Baja”, estableciendo la
libertad de rasante de acceso desde el punto mas conveniente segln la solucién arquitecténica
gue se establezca. El cémputo de edificabilidad de esta planta se determinard segun el uso: se
computara integramente la superficie construida para aquellos usos propios de planta baja
(espacios vivideros) y no computaran aquellos propios del aprovechamiento bajo rasante
complementarios del uso principal (Garaje y trastero).

Sin embargo, se opta por la fijacién de la rasante de la planta primera, que repercute en el vuelo
que finalmente va a tener la edificacién. Para su determinaciéon se ha atendido a las rasantes
circundantes que permitan un acceso peatonal razonable desde los viales a entradas
independientes a las parcelas privadas.

En el caso de la parcela AH-l se establece a la cota 131,60. En el caso de la parcela AH-Il y su
relacién a los viales circundantes, con diferencia de rasante entre ambos, se establece una cota
de acuerdo de 135,00, que posibilita los accesos directos a parcela privada, ascendiendo en el
caso del antiguo camino a Momotxo y descendiendo desde el antiguo camino a Bitano.
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Se establece un perfil edificatorio PB+ 2 plantas normales de piso, cuya altura se fijard segun las
prescripciones del articulo 1.6.6. “Altura méaxima permitida. Forma de medirla” de las NNSSP.

Esta disposicién permite una mayor libertad compositiva sin que alcance una altura mayor que la
vigente. Las plantas primera y segunda se retranquearan respecto de los linderos un minimo de 4
metros para conseguir unas separaciones de la volumetria integramente emergente superior a la
semisuma de las alturas de grupos enfrentados que establece el articulo 2.6.2.4. de las NNSSP.
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De cara a flexibilizar las soluciones arquitecténicas posibles, se permitirdn variaciones tipoldgicas
en las que puedan coincidir en un mismo plano vertical las dependencias de diferentes unidades
de vivienda, siempre que se mantengan las caracteristicas esenciales de la tipologia de adosado
tales como:

- Tamafio y programa de cada unidad de vivienda.

- Zaguan y acceso rodado propio y exclusivo de cada vivienda desde el sistema publico viario
o desde una servidumbre de paso.

- Jardin privado por vivienda.

La disposiciéon de la edificabilidad en las distintas plantas serd libre. Se corrige la tabla de la
edificabilidad que asigna una superficie construida a cada planta eliminandose dicho desglose.

El resto de las condiciones urbanisticas no se ven alteradas ni limitadas. Los usos permitidos seran
los expuestos en el articulo 2.6.4 de las NNSSP.

El nimero de viviendas maximo es de 3 para la parcela AH-l y de 6 para AH-II.
El presente documento se compone de los siguientes planos:

- 01. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

- 02. ORDENACION ACTUAL. M2 07

- 03. ORDENACION PROPUESTA. M3 07



DURANGO

Udala ¢ Ayuntamiento

Bulego Teknikoa

OficinaTécnica

A su vez, se incorpora como ANEXO a este documento: MODIFICACION LOS APARTADOS 5 Y 6
DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-5 ETXEZURIOSTE, QUE CORRESPONDEN A LAS
ORDENANZAS PARTICULARES Y A LA JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA
EDIFICABILIDAD PERMITIDA.

En este caso, se hard mencién solamente al apartado 5.1 y 6.1 al tratarse de los Gnicos aspectos
de dicha ordenanza concernidos por la presente modificacién.

El resto de la unidad de ejecuciéon no sufre ninguna alteraciéon respecto de la situacién vigente.

7. JUSTIFICACION DEL RESPETO DE LOS LIMITES LEGALES ESTABLECIDOS EN EL APARTADO
2 DEL ARTICULO 73 DE LA LvSU

De acuerdo con el articulo 73 de la Ley de Suelo y Urbanismo 2/2006 de 30 de Junio (LvSU en
adelante, en relacién con los estudios de detalle se sefiala lo siguiente:

1.- Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones
de la ordenacion pormenorizada en cualquier clase de suelo. La necesidad o
conveniencia de la complementacion o adaptacion debera justificarse por los
propios estudios de detalle, cuando su redaccion no esté prevista por el
planeamiento.

2.- Las determinaciones de los estudios de detalle deben circunscribirse a:

a) El sefialamiento, la rectificacion o la complementacion de las alineaciones y
rasantes establecidas por la ordenacion pormenorizada.

b) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las previsiones del planeamiento
correspondiente. Cuando asi sea necesario o conveniente por razon de la
remodelacion tipoldgica o morfoldgica de los volimenes, esta ordenacion puede
comprender la calificacion de suelo para el establecimiento de nuevos viales o
de nuevas dotaciones publicas.

c) La regulacion de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y
compositivas de las obras de urbanizacién, construcciones, edificaciones,
instalaciones y demds obras y elementos urbanos complementarios, definidos
en la ordenaciéon pormenorizada.

3.- Los estudios de detalle en ningun caso pueden infringir o desconocer las
previsiones que para su formulacion establezca el planeamiento correspondiente.

Asi mismo, tampoco pueden alterar el destino del suelo, incrementar Ila
edificabilidad urbanistica ni suprimir o reducir viales o dotaciones publicas
establecidas en el planeamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en la letra b del
apartado anterior.

El presente documento de modificacidon de la ordenacién pormenorizada de las parcelas AH-1 y AH-
Il respeta los legales establecidos en el apartado 2 del articulo 73 de la LvSU.
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8.- CONCLUSIONES.

El presente Estudio de Detalle reajusta la ordenacién pormenorizada en el &mbito de las parcelas
AH-l1 y AH-Il para superar las inconveniencias y rigideces del bloque impuesto que establecié el
estudio de detalle que el presente documento modifica.

Determina unas alineaciones maximas, marcando el area de movimiento que podran disponer las
edificaciones destinadas a viviendas adosadas en hilera, con un reajuste del perfil edificatorio y de

la cota de implantacion de los edificios en las parcelas.

Por todo lo expuesto, se entiende acreditada la conveniencia de la realizacién del presente estudio
de detalle para la consecucién del fin propuesto.

En la redaccién del presente estudio de detalle se ha tenido en cuenta la legislacién vigente en

materia de urbanismo, asi como la contenida en el planeamiento actual, debiendo tramitarse este
documento conforme a lo estipulado por la vigente ley del suelo.

En Durango, a 30 de septiembre de 2020.

El Arquitecto.
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ANEXO. MODIFICACION LOS APARTADOS 5 Y 6 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-5
ETXEZURIOSTE, QUE CORRESPONDEN A LAS ORDENANZAS PARTICULARES Y A LA
JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EDIFICABILIDAD PERMITIDA

Se modifican las ordenanzas reguladoras del estudio de detalle de la UE-5 ETXEZURIOSTE,
recogidas en su apartado 5.1, asi como el apartado sobre justificacién del cumplimiento de la
edificabilidad permitida, del estudio de detalle de la UE-5 ETXEZURIOSTE, recogidas en sus
apartados 5.1, y 6.1. de manera que quedan definidos de la siguiente manera:

5.1- ORDENANZA PARTICULAR DE EDIFICACION DE LAS VIVIENDAS AGRUPADAS EN HILERA
DE LA UNIDAD DE EJECUCION N°5.

Las 9 viviendas agrupadas en hilera quedan emplazadas sobre una porcién del &mbito de la
Unidad, cuya superficie es de 3.015,53 m?, situada en el lado Norte de aquella junto al parque
de la Casa Ampuero y el Casco Histérico de Durango.

Desde el punto de vista de su ordenacién la edificacién se dispondra libremente dentro de los
perfiles y alineaciones méaximos definidos en la documentacién grafica de este Estudio de
Detalle.

Las alineaciones méaximas estan fijadas en 5 metros de separaciéon entre la parte edificada y
los viales en cualquiera de las plantas, y de 4 metros entre las plantas superiores (primera y
segunda) y los linderos de las parcelas. La planta baja podréd extenderse hasta el lindero con
la condicién de no abrir ventanas o elementos que generen servidumbres sobre la parcela
colindante.

El perfil edificatorio se establece en planta baja y dos plantas elevadas (primera y segunda).
No se permite una planta bajo cubierta por encima de este perfil.

Unicamente se admitird el uso de azotea y sélo podran sobresalir de la envolvente aquellos
elementos técnicos de las instalaciones que no se puedan ubicar en locales cerrados
(casetones de ascensor, antenas, chimeneas, etc.).

El computo de edificabilidad de la planta baja se determinard segun el uso: se computara
integramente la superficie construida para aquellos usos propios de planta baja (espacios
vivideros) y no computaran aquellos propios del aprovechamiento bajo rasante
complementarios del uso principal (Garaje y trastero).
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6.1- SUPERFICIE CONSTRUIDA DE LOS EDIFICIOS DE VIVIENDAS AGRUPADAS EN HILERA

Nota: De la superficie de las plantas bajas solamente se computa la correspondiente a usos
de vivienda. Se computara integramente la superficie construida para aquellos usos propios
de planta baja (espacios vivideros) y no computaran aquellos propios del aprovechamiento
bajo rasante complementarios del uso principal (Garaje y trastero).

AH-I Planta baja Libre hasta maxima ocupacion
Planta primera Libre hasta maxima ocupacion
Planta segunda Libre hasta maxima ocupacién
Total AH-1 735 m?

AH-II Planta baja Libre hasta maxima ocupacién
Planta primera Libre hasta maxima ocupacién
Planta segunda Libre hasta maxima ocupacion
Total AH-2 1.470 m?

AH-1 + AH-II 2.205 m?




Q @ [ W 0°, a A 1] B :
o /)" N1 0 ES
4 L A NS
2 8 AT T AT\ oS YD Skt i s
% . 1
= ) = \“\\
= = A i ° YD 2 \
= { e ;
N\ S, = : 3
D
e T o
’l
_f..n/. ~ p
2 = -
=
7 S TEs o S
, N ==
\ D)
Y o
3 L i
/ K
%— L
i
) Q NN
/ a .k._
.._ S o iy HU D . __¢
° b o/
vrrr(r.(rl » ~= .
VSN
L]
I &5 ~'s;
__ .
| Y y
o 2
] S
\ g ° ——
° 7
oot (i
A, - -
e,
““ @
[l e
4 - -
e 6006 . =
g |
= T @
[T Py
2z
\
A ]
7| ___ & T \\ 2 3
\ i | § > ) 7, = °
. f L .. 1 o .
S A P ' C -
[ 4 X
N \. 7 /1y S M /, a \.)\\
LJ
y 4 7 ©
z 3 // /) @ : - A
d 7 o,
o p £ 1"~ 3 N
@ 7
u K i s o m
/
\\\ A _ 2
m . a . K 7 \\ m \
i . X /7)) ) :
a PN d 9]
90
e / \\\ \\\ m
] : C
[ lh_\ S \\\%
I T — i / 2/
Ly 5 = / & / /7
— | |ls \\ . K % \
e o /] \\
= H . 1A
T \\
/
I I\ ’ . \
\\ \ J
/ U ,
a \\\ 7 4
174 4 [
’ g
¢ _IU \\ fe) / N
\\\ 7 7 (m]
\ o Ul . __ Ny
£ 3 /, 1> h
b, %\ (Y % o i 3
%w © & e / AN
- o ® o8, oY
7 \ o (3 L)
RN = \ )
- /. oo ° / s /// / /
Illw \ e (3 // / /
° \\ (] v / A\Y
2 3k A A /. \ /g N
o p % K, o.no € \ / // /
) ) // N <
2l 2 /G /
| ) g
/ oMn - ! \\ / / @ w AN
H r >4 s/
i G \ { g /
y [/ Y |
; i ¢ /
b. \ .0 |
s °5 olfw °© ,,
< e O e - \ ] m
e - /) |

DURANGO

SEGUNDA MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE UE-5 ETXEZURIOSTE. PARCELAS AH-I1 Y AH-II

IGOR ZORRAKIN PEREZ

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

60 90 120 150m.

30

—30m.

1/3.000

Zenbakia
Ntimero
01

Data
Fecha

SEPTIEMBRE 2020

{1 Udala Ayuntamiento

[ AAA]
v

Tema

Arkitektoa

Arquitecto

Planoa
Fleno
Eskala
Escala

Oharpenak




SUP. 1120.47 m?

RA -9

SUP. 1136.25 m?

(TTTITTT DELIMITACION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

T ] .
"7 Pl \:I - - - - LIMITE DE OCUPACION DE LAS PLANTAS ALTAS
L ~J ) N
———==""  T-< - & AN 137 138 BLOQUE IMPUESTO. AH. VIVIENDA AGRUPADA EN HILERA
| = §
|__; _________ :__| I_) *_I | T
v N g o UL T
™
1= =) I
T, 7B BN Ao
[s0) —_ ool N TR R T
== Teknikoa N\
128 SL———"" - DEL
JEE 6 //// ® Guiam SEGUNDA MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE UE-5 ETXEZURIOSTE. PARCELAS AH-I Y AH-I

Arkitektoa
e iad, | IGOR ZORRAKIN PEREZ

Planoa | GpHENACION ACTUAL . M207 E [

s | 1/400 Rt

Oharpenak Data Zenbakia
Observaciones -llmlm




SUP. 1083.90 m?

\ RA-17

\SU P.763 m2

RA-11

SUP. 1120.47 m?

AH-Il pe+2

P1+135,00

AH-L _pB+2

1:508,70 M2

P1 +131,60

LIMITE LIMITE i d LIMITE
PARCELA PARCELA  'nNedce PARCELA
. . volumen -
= , = mAaximo =
| linea de | oosible |
1 volumen | | ————
i mdAaximo [~ 400 n——-L ————— T 40 [~ E/ \:I
5,00 posible - < - ! AN
i 7 L I L 137 r
! ;‘““’V ______ ~ 4,00 : " 135 : | R | P
| < < |
A T e
1 ! - 131,60 S Sl - .
1 } v — s I I W I
I T s el i
I - _=_=__=__"_'§——_—__:_——-———-='—"—‘—':— _::::——7 ————————————— j N ? perfil rasante 1
p==""- ” perfil rasante I _35°2 con bitafo 1
] c3z camino momotxo I $<38 1
= ) _ zZ = O - =
] “®C3 ] g n
Sy
©

-\-\-\-\-\-\-_-EPJ*\-\-\-\-\-

LIMITE

PARCELA HEEN DELIMITACION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

I LIMITE DE OCUPACION DE LA PLANTA BAJA

= —_——_—— - LIMITE DE OCUPACION DE LAS PLANTAS ALTAS

|

1

------ Tl 10

[aan] DURANGO p
QL) Udala Ayuntamiento RIATA

I WH- |: ) )

I Gain SEGUNDA MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE UE-5 ETXEZURIOSTE. PARCELAS AH-I Y AH-TI

1 Arkitektoa | |GOR ZORRAKIN PEREZ

i Planoa | GprENACION PROPUESTA . MS0Y E [

= Esk.ﬂ% 1/400 —4mH.__ 9 4 8 12 18 20m.

Oharpenak % Zenll)ma-;g.':

arrastun SEPTIEMERE 2020 03




	00_MEMORIA SEGUNDA MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN UE
	01_SITUACION_ACTUAL
	02_ORDENACION_ACTUAL
	03_ORDENACION_PROPUESTA

		2020-09-30T12:30:17+0200
	ZORRAKIN PEREZ IGOR - 30658040Y


		2020-09-30T12:30:47+0200
	ZORRAKIN PEREZ IGOR - 30658040Y


		2020-09-30T12:31:02+0200
	ZORRAKIN PEREZ IGOR - 30658040Y


		2020-09-30T12:31:34+0200
	ZORRAKIN PEREZ IGOR - 30658040Y




