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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION U.E-18 MIKELDI
EN EL MUNICIPIO DE DURANGO.

DOCUMENTO A. MEMORIA DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVA.

A.1. PROMOTOR Y ARQUITECTOS REDACTORES

El promotor del presente estudio de detalle es Vallehermoso Division Promocién S.A.U. La
redaccion ha sido realizada por Arkitektura eta Hirigintza Bulegoa S.A., con domicilio en Bilbao, calle
Marqués del Puerto n® 9, 3° dcha., siendo Ifiaki Pefia Gallano y Anton Agirregoitia Aretxabaleta los
arquitectos directamente responsables de su redaccion.

A.2. OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle de la U.E-18 Mikeldi en Durango, tiene por objeto, -dentro las
determinaciones de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo, y de lo establecido por la Normativa
urbanistica de las Normas Subsidiarias de Durango-, reajustar las alineaciones y rasantes de las vias
rodadas y elementos peatonales asi como proponer una nueva ordenacion de la superficie edificable
teniendo en cuenta la documentacion derivada del Estudio Hidraulico de los rios Ibaizabal y Mafiaria
en Durango.

La reordenacion de la U.E-18 Mikeldi, segun la Orden Foral 76/2005 del 14 de Enero, relativa
a las Normas Subsidiarias (2% Revision) de Durango, se remite a un Estudio de Detalle que
establecera las alturas y las alineaciones maximas de la ordenacién asi como las rasantes que se
daran en funcion de los resultados del Estudio Hidraulico anteriormente citado.

El Estudio de detalle recoge el encauzamiento del rio Mafiaria en el area que bordea
a la UE-18 Mikeldi.
A.3 DELIMITACION Y SITUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE
El Area que se delimita para el Estudio de Detalle es el delimitado para la U.E-18 Mikeldi,

segun queda reflejado en el plano 0-2 y tiene una superficie de 14.546 m?, segln consta en la ficha
de la documentacion gréfica y escrita contenida en las Normas Subsidiarias.
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El Area delimitada se sitiia en el casco urbano de Durango en el entorno de la Calle Mikeldi
N° 12, donde se ubican las instalaciones industriales de FORJANOR.

El solar de la fabrica FORJANOR se encuentra delimitado por los rios Mafiaria e Ibaizabal,
por la citada calle Mikeldi hasta la interseccion de la calle Francisco Ibarra y por la calle J. Olazaran.

A.4. ANTECEDENTES URBANISTICOS

El presente Estudio de Detalle tiene como antecedente urbanistico, valido para los efectos de
la aplicacion de la legislacion vigente, la ordenacion propuesta en la Segunda Revision de las Normas
Subsidiarias de Durango que se concreta en las determinaciones de la documentacion grafica y
escrita de las citadas Normas. Segin la Orden Foral 76/2005 se deberd redactar un Estudio
Hidraulico en la confluencia de los rios Mafiaria e Ibaizabal a la altura de la U.E-18 Mikeldi.

El Estudio hidraulico de los rios Ibaizabal y Mafaria, asi como el Estudio de detalle UE-18
Mikeldi, fue presentado en su dia a la Direccion de Aguas del Gobierno Vasco.

Posteriormente, la Direccion de Aguas emitié un informe exponiendo que para aprobar el
Proyecto de urbanizacion de la UE-18 Mikeldi el Ayuntamiento de Durango deberia aprobar el Plan de
encauzamiento para las margenes del Ibaizabal y Mafiaria en su paso por la villa.

En el pasado afio 2006 se han mantenido diversas reuniones con los responsables del
Departamento de Aguas para llegar a un acuerdo en el encauzamiento de las margenes del rio
Mafiaria en el entorno de la UE-18 Mikeldi. Los planos del encauzamiento del Mafiaria en su
encuentro con el Ibaizabal quedan incorporados en la documentacion grafica del presente
expediente.

A.4.1. Con relacién a la documentacién grafica

A continuacién se sefialan los planos urbanisticos que han servido de base para elaborar el
presente Estudio de Detalle. El plano n® 18 de las Normas Subsidiarias de Durango correspondientes
a la Unidad de Ejecucién U.E-18 Mikeldi que es el O-2 del presente Estudio de Detalle, el plano
topografico de la Diputacion a escala 1/1000 del casco urbano de Durango y el plano de
encauzamiento del rio Mafaria en su confluencia con el Ibaizabal.

A.4.2. Con relaciéon ala documentacion escrita
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En la ficha de las Normas Subsidiarias de la Unidad de Ejecucion n® 18 Mikeldi, articulo
2.3.18, el Area tiene la clasificacion de suelo urbano y la ordenacion propuesta establece cuatro
edificios cuyos volumenes quedan dentro de una envolvente exterior grafiada segun el plano de
ordenacién pormenorizada con siete alturas como maximo sobre la rasante.

El Estudio de Detalle fija las nuevas rasantes derivadas del Estudio Hidrolégico que se
adjunta al presente expediente y reordena la superficie a edificar.

A.5. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE REDACTAR EL PRESENTE ESTUDIO DE
DETALLE

El Estudio de Detalle se tramita para posibilitar la ejecucion de la ordenacién urbanistica de
acuerdo con el contenido del Estudio Hidraulico de los rios Ibaizabal y Mafiaria de Durango tal como
lo requiere la Orden Foral 76/2005 del 14 de Enero de la Diputaciéon Foral de Bizkaia en relacion a la
U.E-18 Mikeldi de Durango en la que, de acuerdo con lo establecido por la Comision de Ordenacién
del Territorio del Pais Vasco, antes de proceder a su urbanizacion, se debera contar con un Estudio
Hidrologico e Hidraulico que garantice la seguridad y defina las medidas a adoptar, entre las que
figuraran la cota en las que se situara la edificacion, de forma que no quede afectada por la avenida
de 500 afios de periodo de retorno.

El Estudio de Detalle determina la rasante que se sitla en la planta baja de la edificacion de
manera tal que se sitle por encima de la cota de inundacién correspondiente a 500 afios de periodo
de retorno. El Estudio de Detalle también fija los accesos, entradas y salidas, de los vehiculos en los
garajes.

El Estudio de detalle define el encauzamiento en el borde de la UE-18 Mikeldi en la margen
izquierda del Mafiaria en su confluencia con el Ibaizabal.

El Estudio de Detalle va a determinar la delimitacion de la superficie edificada bajo rasante,
destinada al uso de aparcamientos de vehiculos, trasteros y cuartos de instalaciones al servicio de las
edificaciones propuestas.

El Estudio de Detalle define la superficie edificable sobre rasante destinada a viviendas de
V.P.O. y a viviendas de régimen libre, de manera tal que la superficie edificable asignada a la Unidad
de ejecucion N° 18 Mikeldi sea la misma que la establecida en la ficha de las Normas Subsidiarias.

El Estudio de Detalle define el nimero de viviendas por edificio, considerando el articulo
2.1.6. de las Normas Subsidiarias de Durango para el régimen de viviendas libres.
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Por dltimo el Estudio de Detalle establece la ocupacién en planta baja de los edificios
destinados a albergar viviendas de V.P.O y de régimen libre.

El consecuencia, este Estudio de Detalle se justifica porque, segun lo indicado, realiza la
reordenacion de los terrenos de la Unidad de Ejecucion UE-18 Mikeldi, de acuerdo con lo establecido
por las Normas Subsidiarias de Durango.

A.6. ANALISIS DEL ESTUDIO HIDRAULICO DE LOS RIiOS IBAIZABAL Y MANARIA EN
DURANGO

A.6.1. Antecedentes

El estudio hidraulico de los rios Mafiaria e Ibaizabal a su paso por el &rea donde se asienta en
el momento presente la industria de FORJANOR analiza el comportamiento hidraulico de los citados
rios en un tramo comprendido entre un punto situado aguas abajo del puente de conexién de las
calles Maspe y Fray Juan de Zumarraga y otro ubicado en el rio Mafaria, aguas arriba de su
confluencia con el rio Ibaizabal.

En esta zona se pretende desarrollar la construccién de 112 viviendas en régimen libre y 48
viviendas en régimen de proteccion oficial.

A.6.2. Conclusiones. Se recoge lo indicado en el apartado 8 del Estudio Hidraulico de los rios
Ibaizabal y Mafiaria en Durango, redactado por la Ingenieria IZARVI.:

“En base a la informacion facilitada por los arquitectos redactores del Proyecto de
Urbanizacion y Edificacion de las 112 viviendas en la U.E-18 Mikeldi (T.M. de Durango), a la
definicién topogréfica obtenida “in situ” y a los resultados de los calculos presentados y analizados en
el apartado anterior, condicionados obviamente por las hipétesis adoptadas, como pueden ser las
relativas a los caudales de avenida considerados y a los valores de los coeficientes de rugosidad de
Manning, se pueden deducir las siguientes conclusiones:

e El caudal correspondiente al periodo de retorno de 500 afios provoca la inundacién de toda la
zona estudiada, tanto del rio Ibaizabal como el del rio Mafiaria en la situacion actual. La zona de
interés esta practicamente inundada por el efecto exclusivo del rio Ibaizabal.

e La construccion de la urbanizacién, con la consiguiente eliminacién de las naves industriales
existentes actualmente en la margen izquierda del cauce, tanto en el rio Ibaizabal como en el rio
Mafiaria provoca un descenso en los niveles de lamina de agua en todos los perfiles de calculo
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de la zona de especial interés, comprendido entre 40 y 60 cm. Este defecto se transmite hacia las
zonas situadas aguas arriba.

e La planta baja de la a futura urbanizacion, que se sitla a la cota de 111,80 m., presenta un
resguardo minimo frente a inundaciones, para el caudal correspondiente a 500 afios de periodo
de retorno, del orden de 17 cm.”

A.7. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Se establece una plataforma de forma trapezoidal, delimitada por los numeros 1, 2, 3y 4 en el
plano O-7, que queda fijada en altura en la rasante 111,80 y que de acuerdo con las conclusiones del
Estudio Hidraulico, presenta un resguardo minimo frente a inundaciones, para el caudal
correspondiente a 500 afios de periodo de retorno, del orden de 17 cm. Las rasantes de los portales
de planta baja de la ordenacién de los edificios situados en la citada plataforma se sitian en la cota
111,80 como puede observarse en el plano O-9.

Esta plataforma tiene un encuentro con el terreno existente tal que, en su lado al Este, el nivel
de la acera urbanizada tiene la misma rasante que el nivel de la plataforma. Esto implica que la acera
gue se sitba en el lado Norte de la plataforma tiene una pendiente del 2,22% entre sus extremos
Oeste y Este. A lo largo de esta acera y a la altura de la rasante 110,48, donde se sitlla un paso de
cebra, tenemos un acceso a través de unas escaleras a la rasante 111,80 de la plataforma. En el lado
Sur tenemos otro elemento peatonal que mediante pendiente parecida del 2,22% nos une los
extremos Oeste y Este del lado Sur de la plataforma.

Entre la calle Juan Olazaran y el nuevo puente que une la calle Mikeldi con Murueta Torre
Auzoa, se establece un acceso peatonal para discapacitados por medio de rampas que nos sirve
para unir las aceras existentes con el nivel 111,80 de la plataforma donde se pueden situar no solo
los portales de las nuevas edificaciones sino también los locales comerciales de uso publico.

En la planta baja se establecen unas roturas en las edificaciones para que exista una
visualizacion clara de la plataforma de la planta baja a través de su acceso entre los dos bloques de
vivienda V.P.O, el cual se soluciona por medio de unas rampas de acceso peatonal para cumplir la
normativa de accesibilidad.

La distribucién de los locales en planta baja ofrece una permeabilidad entre los bloques que
ayuda en parte a mitigar la diferencia de rasantes que se produce al situar el nivel de la plataforma
por encima de los 3 metros de altura en el lado Oeste.
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La distribucion de la superficie de edificacion en PB se puede visualizar en el plano O-10, en
el que se acotan las citadas superficies. Las esquinas numeradas en el plano O-10 son fijas, a
excepcion de las 21, 22, 23 y 24, ya que su situacion depende de la ubicacién de una caja de
escaleras. Esta superficie podra ser reajustada a conveniencia del proyecto de edificacion.

También se admite una tolerancia en + 1 metro en el resto de las esquinas por razones
estructurales.

La plataforma de la planta baja nos define un sélido triangular que emerge desde su lado Este
a la altura de la confluencia de los rios Mafiaria e Ibaizabal hasta llegar a las proximidades de la calle
Mikeldi donde la diferencia de nivel con el entorno existente es del orden de 3 metros.

Esta diferencia de nivel entre sus dos puntos mas extremos nos permite acceder al primer
sé6tano bajo rasante de la plataforma con la misma rasante existente 109,00 de la calle Juan
Olazaran, esquina Oeste, y poder salir por medio de una rampa a la cota 111,80 en su extremo
opuesto, esquina Este.

Con la proyeccién de la plataforma bajo rasante y mediante la ejecucion de dos soétanos
podemos resolver el aparcamiento con el estandar exigido por las Normas Subsidiarias de Durango.
De esta manera tenemos unos sétanos de aparcamiento y trasteros con unos accesos claros en los
dos puntos mas extremos.

En la edificacion sobre rasante se desarrollan por una parte las 48 viviendas V.P.O
distribuidas en dos bloques denominados A de 24 viviendas y B de otras 24 viviendas que se sitan
en el lado Oeste de la plataforma y, por otra parte, en dos bloques que tienen la forma de U y L
respectivamente donde se distribuyen las 112 viviendas en régimen libre.

El Estudio de Detalle también establece un ndmero determinado de viviendas para los dos
bloques en régimen de vivienda libre denominados C y D y establece una distribucion de superficie
construida para los dos edificios.

El Estudio de Detalle plantea 50 viviendas-apartamento de menos de 50 metros de superficie
construida, repartidas 25 en el bloque C y otros 25 en el bloque D. De esta manera las 112 viviendas
de régimen libre se convierten en 137, quedando el bloque C con 87 viviendas, de las cuales 25 son
apartamentos y el otro bloque D tiene 50 viviendas, de las cuales otros 25 son también apartamentos.

Esta distribucién del nUmero de viviendas es una opcién que le otorga el articulo 2.1.6. de las
Normas Subsidiarias y las determinaciones de este Estudio de Detalle no las definen con caracter
vinculante.
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Las alineaciones principales de las edificaciones sobre rasante quedan sefialadas en los
planos O-10, O-11 y O-12.

El Estudio de Detalle establece que la plataforma en su encuentro con el terreno existente lo
hace a través de unos caminos peatonales que bordean los mismos tanto por el lado Norte como por
el Sur. El encuentro entre la plataforma y el cauce del rio se realiza mediante taludes verdes de baja
pendiente conforme a lo dispuesto en el Plan de encauzamiento del rio Mafiaria.

Por dltimo cabe sefialar que por razones de encauzamiento del rio Mafaria, la ordenacion
propuesta de la UE-18 Mikeldi del Plan General tiene que desplazarse del orden de 3 metros. En
consecuencia se establecen las nuevas alineaciones y rasantes de la ordenacion.

A.8. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

La descripcion de la solucion adoptada se puede visualizar en los planos 0-6, 0-7, 0-8, 0-9,
0-10, 0-11 y O-12. Se puede comprobar que la rasante planteada en la plataforma donde se sitda la
planta baja de ordenacién pormenorizada de la U.E-18 Mikeldi, es la que ha servido de base para el

Estudio Hidraulico de los rios Ibaizabal y Mafiaria en Durango.

La planta baja de la futura urbanizacion que se sitla a la cota 111,80 metros presenta, como
ya hemos dicho, un resguardo minimo frente a inundaciones para el caudal correspondiente a

quinientos afios de periodo de retorno, del orden de 17 cm.

Esta plataforma al estar situada en la citada rasante tiene unos desniveles con el entorno
existente y para cumplimentar la Ley de Accesibilidad del Gobierno Vasco plantea unas rampas que
se sitdan en la calle Mikeldi y logran salvar el desnivel entre la citada calle y el nivel de la plataforma

que se sitla en la 111,80, segln se puede observar en el plano 0-9.

También podemos sefialar que los desniveles a lo largo de varios puntos de la plataforma se
acceden a través de escalinatas y que en el lado opuesto a las rampas la plataforma queda enrasada

con la acera que la delimita.

La entrada de vehiculos se realiza en el entorno de la rasante 109,00 y se sitia bajo el
edificio de viviendas de proteccién oficial en el lado Oeste de la Unidad de Ejecucién y la salida de los

mismos se sitla en la rasante 111,80 en el lado Este de las viviendas en régimen libre.
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El parking se desarrolla en dos niveles bajo la rasante de la plataforma 111.80, para poder
cumplimentar el estandar de los aparcamientos que el Ayuntamiento de Durango tiene al respecto.

La superficie en planta del parking asi delimitado es del orden de 5.388 m?.

Los dos edificios de viviendas de proteccion oficial A y B, delimitados por los nimeros 1, 2, 3
y4y5, 6,7y 8en el plano O-10, tienen la planta baja ocupada su totalidad por el uso de comercio

oficinas y portales de las viviendas, las cuales se sittan a partir de la planta primera.

Los dos edificios de viviendas de régimen libre C y D, que también se sitdan en la planta baja
de la plataforma 111.80, tienen unas roturas estableciéndose unos porches que se pueden visualizar
en el plano O-10. Estas roturas se han formalizado en funcion de la permeabilidad de la ordenacion
para la planta baja y para establecer unas relaciones visuales que ayudan a que los itinerarios

peatonales sean de facil recorrido.

En la ficha de la U.E-18 se posibilita la edificacion de 48 viviendas V.P.O y de 112 viviendas

libres con una superficie de techo de 20.364 m?. El nimero de alturas maximo es de 7.

A las viviendas de V.P.O se les asigna una superficie construida de 5.193 m?, de manera tal
que la superficie a desarrollar en los dos edificios A y B de viviendas V.P.O delimitadas en la
ordenacion es de planta baja mas seis. La planta baja del edificio A tiene una superficie de 375 m” y
la superficie total edificable, incluyendo la PB es 375 + (6 x 375) =2625 m®.

La planta baja del edificio B tiene una superficie de 366,88 m? y la superficie total edificable
incluyendo la PB es 366,88+ (6 x 366,88)= 2.568 m”. La suma de ambas superficies alcanza 5.193 m?

de techo, de acuerdo con lo indicado por las Normas Subsidiarias.

El nimero de viviendas para V.P.O. es de 48, segun la ficha del articulo 2.3.1.8. de la Unidad

de Ejecucién n° 18 Mikeldi, repartiéndose 24 en cada uno de los dos edificios Ay B.

Las viviendas libres desarrolla una superficie edificable de 20.364 — 5.193= 15.171 m?, la cual
el total de la edificabilidad menos la consumida por las viviendas de V.P.O. A estos efectos, el Estudio
de Detalle ha realizado una distribucion de esta dltima superficie en los dos edificios de régimen libre
denominados C y D, concretada en los planos O-10, O-11 y O-12, en los que se definen las

alineaciones principales de dichas edificaciones.

En el Estudio de Detalle asignamos una distribucion de superficie construida a los edificios C

y D, de acuerdo con lo indicado a continuacion:
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- Superficie edificable para el edificio C, Sc= 9568 m?

- Superficie edificable para el edificio D, Sd= 5603 m?

Con relacién al nimero de viviendas sefialamos que en el Estudio de Detalle se ha aplicado
el articulo 2.1.6. de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Durango, en el que se
establece el nimero maximo de viviendas que se pueden edificar, con el fin de diversificar la oferta,
permitiéndose que un maximo del 33% de las viviendas se desdoble en dos apartamentos por cada

una de ellas.

En el caso presente, de las 112 viviendas libres, 25 de ellas se desdoblan en 50
apartamentos, (22%) y se convierten en 137 de las cuales 50 tienen una superficie menor de 50 m®.
En el Estudio de Detalle se asignan al bloque de edificacion denominado C y en forma de U, 87
viviendas libres, de las cuales 25 tienen menos de 50 m?y en el bloque denominado D, en forma de

L, 50 viviendas libres de las cuales 25 tienen menos de 50 m?.

Un cambio de proporcién del numero de apartamentos teniendo como maximo el 33% del
namero total de las viviendas, y en consecuencia del nimero de viviendas, a realizar en el Proyecto

de edificacién, se establece que no supone una modificacion del Estudio de Detalle.

Esta situacion, conjuntamente con la distribucién de superficie de edificacion propuesta a las
viviendas V.P.O, nos indica que la superficie de ocupacién en la planta 72, es total para los edificios
destinados a viviendas V.P.O y que la ocupacion en la misma planta para los edificios de régimen

libre es parcial.

El proyecto o proyectos de edificacion, en funciébn del nimero de viviendas y de
apartamentos, establecera la distribucion de las mismas en las diferentes plantas de los edificios C y

D, respetando la superficie construida asignada a los mismos.
Por ultimo sefialar que el Estudio de Detalle propone una serie de rasantes en el entorno de

la urbanizacidon que podran ser ajustadas tanto en el Proyecto de urbanizacién como en el de

edificacion. Los ajustes se entenderan validos con una tolerancia de + 100 cm.

A.9. DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE
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Considerando todos los puntos anteriormente expuestos vamos a concretar las
determinaciones del Estudio de Detalle que deben ser respetadas por el Proyecto de Urbanizacion y
los Proyectos de Edificacion de la U.E-18 Mikeldi.

A.9.1 Larasante de la planta baja de la edificaciéon se situara en la cota 111.80.

A.9.2 La plataforma delimitada por los puntos 1, 2, 3, 4 del plano O-8 y que ocupa una superficie
del orden de 5.388 m” es la ocupacién en planta bajo rasante de la guarderia de vehiculos.

Los niveles bajo rasante pueden ser dos.

A.9.3 Los accesos peatonales desde la calle y paseos peatonales que bordean la plataforma
111.80, se establecen segun se indica en el plano O-9. Por el lado Oeste y bordeando la
calle Mikeldi se debe desarrollar una seria de rampas con el 8% de pendiente, en tramos de
longitud no superior a diez metros, de manera tal que las rampas accedan a la plataforma
111.80. En el mismo lado, pero en situacidbn opuesta, una serie de escaleras deben

posibilitar el acceso al mismo punto.

En el lado Este la plataforma 111.80 se entregara al terreno. En los lados Norte y Sur unas
aceras peatonales con una pendiente entre el 2% y 3% han de bordear la plataforma,
estableciendo unas pequefias escaleras en ambos lados de los caminos que ayudan a

salvar los desniveles entre la plataforma, los caminos y las aceras.

A.9.4 Los accesos rodados se establecen en las esquinas opuestas del lado Norte de la
plataforma, de manera tal que la entrada a la guarderia de vehiculos se sitGa en la rasante
109 y la salida de vehiculos se establece en la 111.80. Estos accesos se definen

graficamente en los planos O-8 y O-9.

A.9.5 La ocupacion de la planta baja de la ordenacién de los dos edificios Ay B de V.P.O ha de

respetar las alineaciones impuestas, indicadas en el plano O-10.

En los edificios C y D, no se tiene que ocupar en su totalidad la planta baja, delimitandose

una serie de porches en los mismos.

Las superficies de la ocupacién de estos dos edificios quedan concretadas mediante puntos
fijos de sus alineaciones, con la excepcién de la delimitada por los nimeros 21, 22, 23 y 24,
gue podran ser reubicados a conveniencia de la edificacion. Existe una tolerancia en + 1

metro para definir la situacién de los puntos fijos.
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A.9.6. Sobre las alineaciones principales de todas las fachadas de las plantas segunda, tercera,
cuarta, quinta y sexta, se permiten los vuelos correspondientes, segun el articulo 1.6.12 de

las ordenanzas. Titulado “Dimension de los cuerpos salientes o vuelos”.

En la dltima planta, planta 72, de los edificios C y D, se recomienda un retranqueo respecto

a la alineacién, con el fin de aminorar el impacto de la altura.
También se recomienda que, dado que las plantas sétanos tienen capacidad para ubicar
trasteros y garajes, las cubiertas sean planas o con un tratamiento formal que evite la

aparicion de un sdlido, que aumente el impacto de la altura.

A.9.7 Ladistribucién del n° de viviendas y de la superficie edificable para los edificios A, B, Cy D es

la siguiente:

Edificio A (V.P.O) = n°de viviendas 24 S edificable s/r = 2625 m?
Edificio B (V.P.O) = n°de viviendas 24 S edificable s/r = 2568 m”
Edificio C (Libre) = n° de viviendas 87 (*)

(25 apartamentos < 50 m?) S edificable s/r = 9568 m?
Edificio D (Libre) =  n° viviendas 50 (*)

(25 apartamentos < 50 m?) S edificable s/r = 5603 m?

20.364 m?

(*) El nimero de viviendas para los bloques C y D es de 87 y 50 respectivamente, en el caso
de hacer 50 apartamentos. El nUmero de viviendas y apartamentos puede variar en funcién
de la demanda por la que el Proyecto de edificacién justificara las modificaciones, respetando
el contenido del articulo 2.1.6. de las Normas Subsidiarias, debiéndose considerar que esa

variacién no implica una modificacion de este Estudio de Detalle.

A.9.8 Las secciones de los perfiles transversales entre la 101 y la 112, segln se muestra en los
planos O-4 y O-5, nos indica el encuentro entre el actual cauce del rio Mafiaria y el entorno

del mismo, donde se sitla la plataforma 111.80.

A.9.9. EIl proyecto de urbanizacién de la UE-18 Mikeldi recogera el encauzamiento en la margen
izquierda del rio Mafaria que bordea la citada Unidad de ejecuciéon segun lo acordado con la
Direcciobn de Aguas del Gobierno Vasco. Los planos del Estudio de detalle reflejan la

propuesta de encauzamiento acordado.
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A.9.10. El proyecto de urbanizacién de la UE-18 Mikeldi resolvera todos los encuentros con los
bordes existentes de manera tal que una vez finalizadas las obras de urbanizacion, las

conexiones entre lo nuevo y lo existente queden totalmente rematadas.

Bilbao, Enero de 2007

LOS ARQUITECTOS

Fdo: Anton Agirregoitia Aretxabaleta — Ifiaki Pefia Gallano
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