1. ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES
Articulo 12

1. Gozaran de una bonificacion del 50 por 100 en la cuota integra del Impuesto, siempre
que asi se solicite por los/as interesados/as con la declaracién de alta de obra nueva, los
inmuebles que constituyan el objeto de la actividad de las Empresas de urbanizacién, cons-
truccién y promocién inmobiliaria tanto de obra nueva como de rehabilitacién equiparable a
ésta, y no figuren entre los bienes de su inmovilizado.

Para disfrutar de dicha bonificacion los/as interesados/as deberdn cumplir los siguientes re-
quisitos:

e Acreditar la existencia del acta de replanteo

e Acreditacion de que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacién construcciéon o
promocién inmobiliaria, justificada en los estatutos de la sociedad.

e Acreditaciéon de que el inmueble no se encuentra dentro del inmovilizado, que se hara
mediante certificacidon del administrador de la sociedad.

El plazo de aplicacion de esta bonificacién comprendera desde el periodo impositivo siguiente
a aquel en gue se inicien las obras hasta el posterior a la terminaciéon de las mismas, siempre
que durante ese tiempo se realicen obras de urbanizacién o construccion efectiva, y sin que,
en ningln caso, pueda exceder de tres periodos impositivos.

2. Tendran derecho a una bonificacion del 50% en la cuota integra del impuesto las
viviendas de proteccidon publica y las que resulten equiparables a éstas conforme a la nor-
mativa de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, durante los tres periodos impositivos
siguientes al de otorgamiento de la calificacién definitiva.

Dicha bonificacidon se concedera a peticidon de la persona interesada, la cual podra efectuarse
en cualquier momento anterior a la terminacién de los tres periodos impositivos de duracién
de la misma vy surtira efectos, en su caso, desde el periodo impositivo siguiente a aquel en
gque se solicite.

Para tener derecho a esta bonificacién, los/as interesados/as deberan aportar la siguiente
documentacién:

* Fotocopia del certificado de calificacién de vivienda de proteccién publica.

3. Tendran derecho a una bonificacién del 95 por 100 de la cuota integra los bienes
rusticos de las cooperativas agrarias y de explotacién comunitaria de la tierra, en los térmi-
nos establecidos en la Norma Foral 9/1997, de 14 de octubre, sobre Régimen Fiscal de las
Cooperativas.

4, Tendran una bonificaciéon del 50 por 100 de la cuota integra del impuesto para los
bienes inmuebles que sean objeto de cesién en el marco del “Programa de Vivienda Vacia”
regulado por el Decreto del Gobierno _ _
_. Asi mismo, en aras a fomentar el alquiler de viviendas en el municipio de
Durango entre la poblacién joven, tendran una bonificacién del 50 por 100 las viviendas
incluidas en el decreto que al efecto apruebe el Ayuntamiento. Ambas bonificaciones tendran
caracter excluyente entre ellas de tal forma que tan solo se podra optar a una de ellas.

5. Tendran una bonificacién del 50% de la cuota del IBI los bienes inmuebles anteriores a la




6. Tendran derecho a una bonificaciéon del 60 por 100 de la cuota integra del Impuesto, los
bienes inmuebles urbanos ubicados en areas o zonas del municipio, que conforme a la legis-
lacién y planeamiento urbanisticos, correspondan a asentamientos de poblacién singulariza-
dos por su vinculacién o preeminencia de actividades primarias de caracter agricola y gana-
dero y que dispongan de un nivel de servicios de competencia municipal, infraestructuras o
equipamientos colectivos inferior al existente en las dreas o zonas consolidadas del mismo,
siempre que sus caracteristicas econdémicas aconsejen una especial proteccién.

7. Tratandose de bienes inmuebles de uso residencial que no constituyan la residencia del
sujeto pasivo o de terceras personas por arrendamiento o cesién de su uso, el Ayuntamiento
de Durango exigird un recargo del 50% de la cuota liquida del Impuesto a los sujetos pasivos
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles que se devengaréa y liquidara anual y conjuntamente
con la cuota de este impuesto.

Se presumira que un inmueble de uso residencial constituye residencia de su o sus ocupantes
cuando a fecha de devengo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles asi conste en el padrén
del municipio donde radique. Sin embargo no sera de la aplicacién aplicaciéon de este recargo
los bienes inmuebles de uso residencial sin residencia habitual efectiva, en los que concurra
alguna de las circunstancias siguientes:

a) Los afectos a actividades de alojamiento, pensiones, hostales...etc.

b) Los puestos a disposicidon de alguna entidad publica que tenga entre sus fines la puesta
en alquiler de los mismos.

c) Las viviendas cuya titularidad corresponda a personas empadronadas en Residencias de
la Tercera Edad. La falta de exigencia del recargo se aplicard Ginicamente a la vivienda que,
con cardacter previo al ingreso en la Residencia, tuviera la condiciéon de vivienda habitual del



residente. Esta circunstancia se acreditard mediante la presentacion del correspondiente cer-
tificado de la Residencia en el que se indicara la fecha de ingreso. Quedaran asi mismo
exentas de recargo las viviendas cuya titularidad corresponda a persona que deba despla-
zarse a otra vivienda por encontrarse en situacion de dependencia, o para la atencién de
aquella y sea cényuge, pareja de o pariente por consaguinidad, afinidad o adopcién hasta el
tercer grado de parentesco.

d) Las viviendas que prueben que no cumplen las condiciones minimas de habitabilidad. Las
condiciones minimas de habitabilidad requeridas seran las del Decreto 80/2022, de 28 de
junio, de regulacién de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de las
viviendas y alojamientos dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Para ello,
la persona propietaria del bien inmueble debera presentar un informe técnico firmado por la
técnica o técnico competente (arquitecta/arquitecto) que pruebe que la vivienda no cumple,
ni puede cumplir, las condiciones de habitabilidad.

e) Las viviendas objeto de transmisién a lo largo del ejercicio inmediatamente anterior al de
la fecha de devengo.

f) Los que gocen de alguna bonificacién tributaria en el impuesto.

g) Los afectos a actividades dados de alta en la matricula del Impuesto sobre Actividades
Econémicas del Ayuntamiento.

h) Las viviendas que han estado arrendadas (Unicamente las arrendadas, no se incluyen las
cesiones de uso) mas de 9 meses en el afio anterior al del devengo del impuesto. Se debera
presentar la siguiente documentacion para su aplicacion:

1. Solicitud firmada por el interesado.

2. Contrato de alquiler debidamente fechado y firmado. En dicho contrato
debera constar que el inmueble tendra como destino o uso el de vivienda.

3. Justificantes bancarios de cobro de las rentas del afio anterior al del de-
vengo del impuesto. Se dard conocimiento de dichos contratos de alquiler a la Ha-
cienda Foral de Bizkaia

i) Las viviendas que formen parte de una herencia, durante el periodo de 2 afios desde el
fallecimiento de su titular. Esta circunstancia se acreditard mediante la presentacién del co-
rrespondiente certificado de defuncién.

j) Las viviendas situadas en edificios formalmente declarados en situacién legal de ruina.

k) Las viviendas que formen dos fincas registrales independientes en el Catastro urbano pero
gue son utilizadas como una vivienda Unica. Quedaran excluidas de esta circunstancia en
todo caso las obras o actuaciones de agrupacidon no declaradas a la Administraciéon que
resulten en la vivienda unica. El informe de valoraciéon de dicha circunstancia se realizara por
los servicios técnicos municipales competentes.

I) Las viviendas ubicadas tanto en suelo no urbanizable como en suelo urbanizable

m) Las viviendas ubicadas en edificios calificados urbanisticamente como fuera de ordena-
cion.

n) Las viviendas que no tienen la condicién de residencia habitual pero que acrediten un

consumo minimo en el ejercicio anterior al del devengo del impuesto de:

a) Consumo de agua igual o superior a 0,21 metros cubicos por vivienda y
mes o igual o superior a 2,47 metros cubicos por vivienda y afio.

b) Consumo de electricidad igual o superior a 24 kilovatios hora por vivienda
y mes o igual o superior a 291 kilovatios hora por vivienda y afo.

o) Las viviendas cuya titularidad corresponda a personas que, por necesidades de cuidado
personal acreditado mediante valoracién de dependencia, convivan y estén empadronadas
en la vivienda de algin familiar responsable de dicho cuidado. Esta exencién se aplicara



Unicamente a la vivienda que, con caracter previo al traslado a la vivienda familiar, tuviera
la condicién de vivienda habitual de la persona dependiente.

A efectos de la aplicacion del presente recargo, se tendran en cuenta los anexos a la vivienda
siempre que formen una finca registral Unica junto con la misma.

El Ayuntamiento de Durango, elaborara de oficio una relacién inicial de sujetos pasivos por
este impuesto, titulares de bienes inmuebles de uso residencial, en los que no conste inscrita
persona alguna como residente habitual.

La aplicacién del recargo sera notificada a cada uno de los sujetos pasivos tras la tramitacion
del procedimiento administrativo correspondiente, frente a cuya resoluciéon podran interponer
cualesquiera recursos o reclamaciones en los términos vigentes en la normativa aplicable.

El periodo para la solicitud de la no aplicacién del presente recargo sera:

a) Los bienes inmuebles que hayan tenido recargo en el ejercicio anterior hasta el
final del periodo de exposicién el 31 de agosto.

b )Los bienes inmuebles que reciban la notificacién del parrafo precedente, en el
plazo de un mes desde el dia siguiente a la recepciéon de la misma.

8. Gozaran de una bonificacion del 90% de la cuota del Impuesto los inmuebles que consti-
tuyan la vivienda habitual de los sujetos pasivos que ostentan la condiciéon de titulares de
familia numerosa tanto de categoria general como de categoria especial, siempre y cuando
la renta familiar no supere el importe correspondiente a 4,5 veces el salario minimo interpro-
fesional fijado para el ejercicio que se trate.

Para el célculo de la renta la renta familiar que sirve como base para la aplicacién de la
bonificacién, se tomaran en consideracién los elementos de célculo fijados en el Decreto
154/2012, de 24 de julio, sobre el sistema de estandarizacién de la renta familiar en el marco
de las politicas de familia.

Si el sujeto pasivo fuese titular de varias viviendas en Durango, la bonificaciéon se referira
solo a aquella que sea la vivienda habitual de la unidad familiar o de la mayor parte de la
misma siendo requisito que el Valor Minimo Atribuible de la misma no exceda de 300.000%€.

Las personas que forman la unidad familiar deberan estar empadronados en el municipio de
Durango en su vivienda habitual, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa sobre familias
numerosas para el supuesto de separacion de ascendientes, debiendo presentar la oportuna
solicitud acompafnada de la siguiente documentacién:

a) fotocopia del NIF o NIE del sujeto pasivo.

b) fotocopia del Titulo de Familia Numerosa en vigor conforme a la legislaciéon vigente, ex-
pedido por la Diputacién Foral de Bizkaia.

c) liquidacién provisional de la renta de Hacienda, en la que se diferencian base imponible
general y del ahorro.

No obstante, deberdn hacer mencién expresa de la existencia de miembros de la unidad
familiar con diversidad funcional, en caso de haberlos y estaran obligados a comunicar
las variaciones que se produzcan en las condiciones y requisitos de esta bonificacién y
gue, en todo caso, surtirdn efectos a partir del ejercicio siguiente en que se hayan produ-
cido.

Para poder disfrutar de esta bonificacién el sujeto pasivo debera instar su concesién en el
ejercicio anterior al periodo impositivo en que produzca sus efectos. No obstante, cuando el
beneficio fiscal se solicite antes del 15 de enero de cada ejercicio, se concedera para el



ejercicio en que se inste si en la fecha del devengo del tributo concurren los requisitos
exigidos para su disfrute.

9. Tendran derecho a una bonificacién de hasta el 90% en la cuota integra del impuesto, en
la cuantia y condiciones que se regulan en este articulo, los inmuebles que constituyan la
vivienda habitual de los sujetos pasivos que se encuentren en situaciéon de vulnerabilidad por
ser perceptores de pensiones no contributivas, de la Renta de Garantia de Ingresos o del
Ingreso MinimoVital, de acuerdo con el cuadro anexo.

A efecto del reconocimiento de esta bonificaciéon, se entiende por familia monoparental o
monomarental, la unidad de convivencia formada exclusivamente por la persona progenitora,
sujeto pasivo del impuesto, y los hijos o hijas con las que convive, de hasta 23 afios de
edad, cuando éstos y éstas dependan econdmicamente de esa sola persona. En ningun caso,
serdn consideradas familias monoparentales aquellas en las que se haya establecido la
guarda y custodia compartida por resolucion judicial.

Sujetos pasivos Porcentaje bonificacion

Con caracter general 70%

Titulares de familia monoparental/ monomarental | 90%

Se entenderd por vivienda habitual aquella en la que los sujetos pasivos se encuentren em-
padronados. Para poder disfrutar de esta bonificaciéon la o el sujeto pasivo deberd instar su
concesion en el ejercicio anterior al periodo impositivo en que produzca sus efectos.

Con caracter general el plazo para la solicitud de las bonificaciones anteriormente expuestas
vencera el 31 de mayo, sin perjuicio de los plazos diferenciados que cada bonificacién pu-
diere establecer

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entraré en vigor el dia siguiente a su publicacién y continuara vigente hasta
su modificacién o derogacion.



