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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-15 “IPARZABALARRA”

DE DURANGO.

RESUMEN EJECUTIVO

1. OBJETO.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 5.3 del Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los
procedimientos de aprobacion de los planes de ordenacién 0064el territorio y de los instrumentos de ordenacién
urbanistica., coincidente con el Art. 32del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo
de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, todos los planes urbanisticos que deban someterse a
exposicidon publica deben incorporar un resumen ejecutivo expresivo del dmbito y el alcance de las

determinaciones que se alteran.

El presente plan espacial tiene como objeto la modificacién de la
ordenacién pormenorizada a raiz de la entrada en vigor del Plan
Hidrolégico de la Demarcacion Hidrogrdfica del Cantdbrico Oriental que
deja gran parte de la edificacion dentro de la mancha de inundabilidad
de 100 anos de periodo de retorno (color amarillo), a lo que se sumaba
que las rasantes de la urbanizacién modificaban sustancialmente la

topografia actual en la zona inundable.

2. PLANEAMIENTO ACTUAL.

El planeamiento actual proviene de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, vigentes hasta la proxima aprobacién inicial de
Plan General de Ordenacién Urbana. Se definia la de Ejecucién UE-15
lparzabalarra como suelo urbano con ordenacién pormenorizada, con

pardmetros urbanisticos generales, y definida graficamente a base de dos
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bloques en L abiertos al sur y un bloque ferciario resultante de la

prolongacién de las alineaciones Estanislao Labayru del mismo uso. En este

bloque terciario se posibilitaban 2 viviendas vinculadas a la explotacién de
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viviendas de proteccion oficial y 60 viviendas de promocidn libre.
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En enero de 2008, en base a una reflexion mds especifica de la unidad,
esta ordenacién fue reajustada y desarrollada en las determinaciones de
volumetria, alineaciones y rasantes. Asi mismo se establecieron los usos
pormenorizados y parcelaciones. En el bloque oriental se disponian las
viviendas libres y en el occidental las de proteccion oficial.

Se redimensionaron los blogques para posibilitar una solucién tipoldgica

mds acorde al tipo de vivienda y se establecieron los accesos a los garajes

y las servidumbres pertinentes para su funcionamiento conjunto.

FICHA PORMENORIZADA ESTUDIO DETALLE
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importante fuera del dmbito para reconfigurar la calle zabalarra y la rotonda, que afectaba al aparcamiento,

una linea de alta tensidén y centro de transformacién de la empresa Bruss.

3. MODIFICACION PROPUESTA.

Ante la entrada en vigor del Plan Hidrolégico, que establece en su articulo 40 que no podrdn disponerse usos
edificatorios hasta la linea de delimitacién de avenida a 100 afos, al fratarse de un dmbito que se encuentra en
“Situacion bdsica de Suelo rural” seguin la terminologia de la norma, surge la necesidad de replantear

integramente la ordenacién pormenorizada, estableciéndose para ello el instrumento de Plan Especial de

Ordenacién Urbana.

La nueva ordenacion propone la concentracion de la edificacion en el drea que permiten las manchas de

inundabilidad.

Se ajusta la vialidad al dmbito de la delimitacién de la Unidad de Ejecucidén, aprovechando la rotonda actual y

redefiniendo la calle Zabalarra que permita salvar el aparcamiento y el centro de transformacién de la empresa

Bruss Federal.

Las caracteristicas de la propuesta del Plan Especial se sintetizan en los siguientes puntos:

- La delimitacién de la unidad abarca la superficie de 17.651 m? establecida en las Normas Subsidiarias, que
con las superficies incorporadas de encaje con el entorno urbano alcanza un total de 19.416 m2.

- La superficie que genera edificabilidad es la correspondiente a la delimitacion de la unidad (17.651 m?) all
que se le aplica el coeficiente de 0,82 m?/m? resultando una Edificabilidad Urbanistica de 14.474 m2,

- Esta edificabilidad se desglosa en 14.040 m?2 para uso residencial y 434 m?2 para Terciario.
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La cuantia minima de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica (V.P.P) que establece el
articulo 80.2 de la Ley del Suelo, del 40% de la edificacion residencial, que se desglosa en un minimo de 20%
para vivienda de protecciéon social (VPS) y 20% de Vivienda Tasada de Régimen Municipal (V.T.M) se
incrementa en un 5% para la vivienda tasada, resultando una edificabilidad de 2.808 m? para V.P.S (20%) y
3.510 m? para VIM (25%) que suman una edificabilidad total 6.318 m?, que constituye del 45% de la
edificabilidad residencial.

En virtud del cardcter normativo del niUmero de viviendas que marcan las NN.SS, da a lugar que se definan
un total de 134 viviendas a razén de 30 V.P.S + 34 V.T.M = 64 V.P.P. y 70 Viviendas Libres.

La edificacién propuesta se ubica en el terreno que libra la mancha de 100 afos, en la zona sur de la unidad,
junto al antiguo trazado del ferrocarril, en una parcela total 3.550 m2 de superficie total, con tipologia de
Edificacién Abierta con disposicion libre entre alineaciones mdximas, con hasta 3 plantas de sétano, planta
baja destinada a soportal abierto (salvo el terciario y espacios auxiliares comunes de las viviendas) y 7

plantas altas mds dtico retranqueado, que se desglosa en 3 subparcelas:

o Parcela A, destinada a 70 Vivienda Libres y Terciario en planta bajd .......cccccceeveea. 2.136 m2.
o Parcela B, destinada 34 Viviendas Tasadas de régimen municipal .......cccceeeeeeeveeeeneeee. 871 m2
o Parcela C, destinada a 30 Viviendas de proteccion soCial.........cceieeeeeeieeeceecieeeeeen, 543 m2.

El acceso al sétano 1° es comun, quedando vinculado a la parcela A a favor de la parcela B a nivel del
primer sétano. La parcela dard, a su vez, acceso a la parcela C. Ambas parcelas de proteccion publica
deberdn, por la propia configuracion de las parcelas, disefar el sétano de manera coordinada y en un
minimo de 3 plantas, que garanticen el nUmero de aparcamientos.

El terciario de la Parcela A se dispondrd hacia la calle Zabalarra.

La VIALIDAD se apoya fundamentalmente en las vias preexistentes, que pautan la organizacion de la unidad.
El frazado de la carretera actual se reorganiza y complementa con un bidegorri. No se interviene sobre el
puente actual sobre el arroyo de Larrinagatxu; Unicamente se repara el fratamiento superficial.

Las ZONAS VERDES se concentran en la zona norte del dmbito, condicionada por la mancha de
inundabilidad, integrando elementos paisajisticos valiosos como el arroyo Larrinagatxu y el rio lbaizabal.
Ademds, se complementan con la superficie del Sistema General Ferroviario situado sobre el tUnel del tren
en aplicacién del Plan Territorial Sectorial, que por las limitaciones de uso se convertird en superficie
agjardinada. Todo ello constituye una superficie de 10.472 m? + 1.885 m? = 12.357 m? que dota al dmbito de

una superficie muy superior a los estndares minimos, complementando y articulando la relacién del parque

de Aramotz y el paseo de ribera de Ambrosio Meabe.
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4. CONCLUSIONES.

El Plan Especial de Ordenacién Urbana posibilita la consecucion de los objetivos generales que las Normas
Subsidiarias preveian para el dmbito, superando la inedificabilidad de la ordenacién anterior sobrevenida por
enfrada en vigor del Plan Hidrolégico.

Se actualizan los criterios de ordenacion a los intereses actuales y a las exigencias normativas que han entrado
en vigor hasta este momento, dando como resultado una ordenacién que dota de mayor cantidad de espacios

libres y zonas verdes que complementan y potencian el cardcter residencial de la zona.

En el plano adjunto se expone grdficamente la sintesis del Plan Especial de Ordenacion Urbana.

En Durango, a 23 de octubre de 2023.
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HIRI ANTOLAMENDUKO PLAN BEREZI ESPARRUKO AZALERA:
SUPERFICIE AMBITO DE ACTUACION P.E.O.U.: 19.416 m?.

HIRI ANTOLAMENDUKO PLAN BEREZI ESPARRUKO MUGAKETA
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